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Una vez verificada por el Secretario la valida constituciéon del érgano, la Presidenta accidental abre
sesion, procediendo a la deliberacién sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expediente 891/2024. Aprobacion Oferta de Ocupacién Publica — Ao 2024

De acuerdo con lo ordenado por la Concejal Delegada de Recursos Humanos y Servicios Generales,
mediante Providencia de fecha 7 de febrero de 2024, solicitando se emita el correspondiente
informe, se formule la relacion de las plazas que se encuentren vacantes dotadas
presupuestariamente y se instruya el oportuno expediente administrativo para la elaboracién y
formulacion de la Oferta de Empleo Publico del personal al servicio de esta Corporacion para el afio
2024 teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2023, por encontrarse actualmente prorrogados los presupuestos
anuales de 2023.

Visto informe emitido por la Intervencion Municipal del 8 de febrero de 2024 en el que se hace
constar que el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, de conformidad a los antecedentes y
datos existentes en el sistema de informacion contable tiene totalmente amortizada su deuda
financiera al efecto de lo dispuesto en el articulo 20.Dos.1.b) de la Ley 31/2022.

INFORME

Primero. El articulo 91 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
establece que las Corporaciones Locales formularan publicamente su Oferta de Empleo, ajustandose
a los criterios fijados en la normativa basica estatal, en funciéon de sus necesidades de personal.

Segundo. Legislacion aplicable

— El articulo 128 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

— Los articulos 37, 59, 69 y 70 del Texto Refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado
Publico aprobado por Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre.

— Los articulos 91 y 21.1.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

— El articulo 20 de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para
el ano 2023.

Tercero. Segun lo dispuesto por el articulo 128 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
Vigentes en materia de Régimen Local aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, establece que las Corporaciones Locales aprobaran y publicaran anualmente, dentro del plazo
de un mes desde la aprobacion de su Presupuesto, la Oferta de Empleo Publico para el ano
correspondiente, ajustandose a la Legislacion basica del Estado sobre funcion publica y a los
criterios que reglamentariamente se establezcan en desarrollo de la normativa basica estatal para su
debida coordinacién con las ofertas de empleo del resto de las Administraciones Publicas.
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El articulo 70.2 del texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico aprobado por
el Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, sefiala que la Oferta de Empleo Publico o
instrumento similar, que se aprobara anualmente por los ¢érganos de Gobierno de las
Administraciones Publicas, debera ser publicada en el Diario oficial correspondiente.

Cuarto. La Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2023, regula en su articulo 20 la oferta de empleo publico para 2023 y dispone que, la incorporacion
de personal de nuevo ingreso con una relacion indefinida en el sector publico se regulara por los
criterios sefalados en este articulo, sujetandose a las siguientes tasas de reposicion de efectivos
(art. 20.Dos.1):

- Una tasa de reposicion de efectivos del 120 por cien en los sectores prioritarios.
- Una tasa de reposicion de efectivos del 110 por cien en los demas sectores.

- Las entidades locales que tuvieran amortizada su deuda financiera a 31 de diciembre del ejercicio
anterior tendran un 120% en todos los sectores.

- Para la Policias Local la tasa de reposicion sera del 125% que se consideraran también sectores
prioritarios.

La tasa de reposicién de uno o varios sectores o colectivos prioritarios se podra acumular en otros
sectores o colectivos prioritarios. Igualmente, la tasa de reposicion de los sectores no prioritarios
podra acumularse en los sectores prioritarios. Las entidades locales que tuvieran amortizada su
deuda financiera a 31 de diciembre del ejercicio anterior podran acumular su tasa de reposicion
indistintamente en cualquier sector (art.20.Cuatro.1)

El articulo 92 bis de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local, sefala
que corresponde al Estado la aprobacion de la oferta de empleo publico de los funcionarios de
administracion local con habilitaciéon de caracter nacional.

El articulo 70 del texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico establece que
el correspondiente acuerdo por el que se apruebe la oferta de empleo publico podra contener
medidas derivadas de la planificacién de recursos humanos. En este sentido, merece especial
mencién la promocioén interna, que el citado texto refundido configura como una de las medidas de
planificacion de recursos humanos que tiene como objetivo contribuir a la consecucion de la eficacia
en la prestacion de los servicios y que debe ser facilitada por la Administracion como via para la
adquisiciéon de las correspondientes competencias y requisito necesario para la progresion en la
carrera profesional desde niveles inferiores a los superiores.

Por lo que se refiere a la reposicion de efectivos en la Administraciéon Local, debe significarse que el
articulo 20 de la Ley 31/2022 regula los instrumentos técnicos a través de los cuales se gestiona la
provisidon de las necesidades de personal en el sector publico y debe tenerse en cuenta que sus
apartados uno a cuatro tienen caracter basico y se dictan al amparo de los articulos 149.1. 132 y
156.1 de la Constitucion Espaiola.

En todo caso, la oferta debera atenerse a las disponibilidades presupuestarias del capitulo | del
presupuesto de gastos. (art.20.Dos.5)

La incorporacion de nuevo personal en el sector publico estara sujeta a los limites y requisitos
establecidos en los apartados siguientes.
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Se consideran sectores prioritarios a efectos de la tasa de reposicion con competencia en la
administracion local los siguientes (art.20.Dos.3):

D) Administraciones Publicas respecto del control y lucha contra el fraude fiscal, laboral, de
subvenciones publicas y en materia de Seguridad Social, y del control de la asignacion eficiente de
los recursos publicos.

E) Administraciones Publicas respecto del asesoramiento juridico y la gestidon de los recursos
publicos.

N) Plazas de personal que presta asistencia directa a la ciudadania en los servicios sociales y
servicios de transporte publico, asi como las plazas de seguridad y emergencias, las relacionadas
con la atencién a los ciudadanos en los servicios publicos y la gestién de prestaciones y politicas
activas en materia de empleo.

O) Personal que preste servicios en el area de las tecnologias de la informaciéon y las
comunicaciones.

La tasa de reposicién de uno o varios sectores o colectivos prioritarios se podra acumular en otros
sectores o colectivos prioritarios. Igualmente, la tasa de reposicion de los sectores no prioritarios
podra acumularse en los sectores prioritarios.

Quinto. Validez de la tasa autorizada (art. 20.Tres.3 Ley 31/2022)
La validez de la tasa autorizada estara condicionada, de acuerdo con el articulo 70 del EBEP:

a) A que las plazas se incluyan en una Oferta de Empleo Publico que debera ser aprobada por los
o6rganos de Gobierno de las Administraciones Publicas y publicarse en el Boletin Oficial de de la
Comunidad Auténoma antes de la finalizacion de cada afio.

b) A que la convocatoria de las plazas se publique en el Diario oficial Comunidad Autbnoma o, en su
caso, del Estado, en el plazo improrrogable de tres afios, a contar desde la fecha de la publicacion
de la Oferta de Empleo Publico en la que se incluyan las plazas.

Las plazas no cubiertas tras la ejecucion de una convocatoria podran convocarse nuevamente
siempre que no hayan transcurrido mas de tres afos desde la publicacion de la oferta. La nueva
convocatoria debera identificar las plazas que proceden de convocatorias anteriores y la oferta a la
que corresponden. Esta prevision sera aplicable a las convocatorias de procesos selectivos
derivadas de ofertas de ejercicios anteriores a 2024, incluidas las que ya hayan sido publicadas.

Sexto. Reglas para la aplicacion de la Tasa de Reposicion de Efectivos (art.20.Tres Ley 31
12022)

Para calcular la tasa de reposicion de efectivos, el porcentaje de tasa maximo fijado se aplicara
sobre la diferencia resultante entre el numero de empleados fijos que, durante el ejercicio
presupuestario anterior, dejaron de prestar servicios y el nimero de empleados fijos que se hubieran
incorporado en el referido ejercicio, por cualquier causa, excepto los procedentes de ofertas de
empleo publico, o reingresado desde situaciones que no conlleven la reserva de puestos de trabajo.

A estos efectos, se computaran los ceses por jubilacion, retiro, fallecimiento, renuncia, declaracion
en situacion de excedencia sin reserva de puesto de trabajo, pérdida de la condiciéon de funcionario

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 118

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

de carrera o la extincion del contrato de trabajo o en cualquier otra situacion administrativa que no
suponga la reserva de puesto de trabajo o la percepcion de retribuciones con cargo a la
Administracion en la que se cesa (art.20.Tres.1).

La tasa resultante de las reglas del nimero anterior podra incrementarse con la derivada de las altas
y bajas registradas durante el ejercicio en curso, hasta la fecha de aprobacion de la oferta, lo que
debera hacerse constar en la propia oferta. Para ello la oferta debera aprobarse dentro del primer
semestre del ejercicio. Dichas plazas se restaran de la tasa de reposicion del ejercicio siguiente (art.
20.Tres.2).

No computaran para la tasa de reposicion, y por tanto, no se tendran en cuenta para su calculo (art.
20.Tres.4):

a) Las plazas que se cubran como consecuencia de la incorporacion de personal en ejecucion de
ofertas de empleo publico de ejercicios anteriores.

b) Las plazas que se convoquen por promocion interna, ni los ceses derivados de dichos procesos.
c) Las plazas correspondientes al personal declarado indefinido no fijo por sentencia judicial.

f) Las plazas necesarias para la puesta en marcha y funcionamiento de nuevos servicios cuyo
establecimiento venga impuesto en virtud de una norma estatal, autonémica o local.

g) En los servicios publicos que pasen a ser prestados mediante gestion directa, el nimero de plazas
que las empresas externas destinaban a la prestacién de ese servicio concreto.

Séptimo. Calculo de la tasa de reposicion de efectivos Ao 2024:

Segun el siguiente cuadro, en el afno 2023 se produjeron 10 ceses computables producidos por,
ceses voluntarios, jubilaciones, agotamientos IT y excedencias de empleados publicos de los
empleados relacionados:
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Anexo |
Octavo. No computan para la tasa de reposicion (art. 20.Tres.4). Plazas a ofertar Ao 2024:
b) Plazas que se convoquen por promocion interna, ni los ceses derivados de dichos procesos:

1. En el ano 2023, en el BOIB n.° 131 de 23 de septiembre de 2023 fueron aprobadas las bases
reguladoras especificas del procedimiento por promocién interna para la seleccién de e una (1) plaza
de Técnico de Administracion Especial, personal funcionario de carrera, incluida en la oferta publica
de empleo del ejercicio 2022. Finalizado el proceso de seleccién, se producira la vacante de una
plaza de Administrativo/a que no computa para la tasa de reposicion y que se deben incluir en la
oferta de empleo publico de 2024.

2. El articulo 70 del texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico, aprobado
por Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, establece que la oferta de empleo publico
podra contener medidas derivadas de la planificacion de recursos humanos.

En este sentido, merece especial mencién la promocidén interna que el citado texto refundido
configura como una de las medidas de planificacion de recursos humanos que tiene como objetivo
contribuir a la consecucién de la eficacia en la prestacion de los servicios y que debe ser facilitada
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por la Administracion como via para la adquisicion de las correspondientes competencias y requisito
necesario para la progresion en la carrera profesional desde niveles inferiores a los superiores.

Las plazas actualmente en la plantilla de personal necesarias que deben proveerse mediante por
promocion interna con el fin de que sean adaptadas a los requisitos y funciones de los puestos a las
que estan adscritas son:

Personal Funcionario:

1 Plaza Técnico Superior Administracion Especial (TAE), especialidad Servicios Econdmicos,
Subgrupo A1

1 Plaza Técnico Superior Administracion Especial (TAE), especialidad Recursos Humanos,
Subgrupo A1

1 Plaza Administrativo, Subgrupo C1

1 Plaza Coordinador/a Playas (Gestor Servicios), Subgrupo C1

Personal Laboral:

1 Plaza Coordinador/a Mantenimiento Via Publica y Edificios Municipales, Subgrupo C1.
f) Las plazas necesarias para la puesta en marcha y funcionamiento de nuevos servicios:

f.1) Existe informe emitido el 30 de octubre de 2023 por la responsable de los servicios sociales
municipales donde se pone de manifiesto la necesidad de crear una nueva plaza de Educador/a
Social y una de Trabajador/a Social justificando tal necesidad en virtud de normativa autonémica a
través de un plan de financiamiento, aprobado el 28 de febrero de 2022 por la Conferencia sectorial
de servicios sociales de las Islas Baleares, que pretende garantizar la presencia de las unidades de
trabajo social (UTS), en todo el territorio balear para el afio 2024 con el 100% de cumplimiento de
ratios de profesionales que se establece en el articulo 10 del real decreto 48/2011, de 13 de mayo,
por el cual se regulan los principios generales y las directrices de coordinacion de los servicios
sociales comunitarios basicos.

f.2) Existe informe emitido el 8 de noviembre de 2023 por el responsable de medio ambiente donde
se pone de manifiesto la necesidad de crear una nueva plaza Celador de Medio Ambiente
justificando tal necesidad en virtud de normativa ante retos como los que plantea la nueva Ley 7
/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, en la que se
establecen términos imposibles de asumir sin un control directo en campo, como el del pago por
generacion.

Por tanto, se hace necesario incorporar a la oferta de empleo de 2024 las siguientes plazas creadas
en plantilla con ocasiéon de la aprobacion del presupuesto municipal para 2024, las cuales no
computaran para la tasa de reposicion, y por tanto, no se tendran en cuenta para su calculo por
considerarse plazas necesarias al ser prestado un servicio publico por gestién directa:

- Una plaza de Educador/a Social
- Una plaza de Trabajador/a Social
- Una plaza de Celador de Medio Ambiente
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En aplicacién al porcentaje maximo establecido para la Tasa de reposicidon de efectivos, y aquellas
plazas a ofertar que no computan, el resultado total de plazas posibles a ofertar por turno libre y
promocion interna es el siguiente:

Anexo |l

Noveno. En base a lo aqui argumentado y la potestad de autoorganizacion de la Corporacién, que
permite estructurar sus propios medios y servicios del modo que mas conveniente resulte para el
mejor ejercicio de sus competencias, y la mas adecuada satisfaccién de sus fines y servicios
publicos.

La oferta de empleo publico correspondiente al afio 2024, conforme a lo previsto en el articulo 20 de
la Ley 31/2022 LPGE para 2023:estard compuesta del siguiente modo:

PERSONAL FUNC/ONARIO
Denominacién Subgrupo Vacantes Observaciones
Escala Administracion General:
Subescala Administrativa
Administrativo/a C1 1 Promocién Interna
(No computa Tasa)
Subescala Auxiliar
Auxiliar Administrativo/a C2 8 Turno Libre
(Tasa reposicion)
Coordinador/a Playas (Gestor Servicios) C1 1 Promocién Interna
(No computa Tasa)
Celador C2 1 Turno Libre
(No computa Tasa reposicion art.20.Tres.4.f) LPGE)
Escala Administracion Especial:
Subescala Técnica Superior
Técnico Superior Gestién Tributaria A1 1 Promocion Interna
(No computa Tasa)
Técnico Superior Recursos Humanos A1 1 Promocién Interna

(No computa Tasa)
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Subescala Servicios Especiales - Clase Policia Local
Escala Basica
Policia C1 2 Turno Libre
(Tasa reposicion)
PERSONAL LABORAL
Denominacién Grupo/Subgrupo Vacantes Observaciones
Educador/a Social A2 1 Turno Libre
(No computa Tasa reposicion art.20.Tres.4.f) LPGE)
Trabajador/a Social A2 1 Turno Libre
(No computa Tasa reposicion art.20.Tres.4.f) LPGE)
Coordinador/a Mantenimiento Via Publica
y Edificios Municipales C1 1 Promocion Interna
(No computa Tasa)
Ayudante Brigada Obras AP 2 Turno Libre
(Tasa reposicion)

Décimo. La propuesta de Oferta de Empleo Publico deberd ser informada a la representacion
sindical, Junta de Personal y Comité de Empresa, no siendo materia objeto de negociacién el
contenido concreto de la misma.

Segun el articulo 37.1) del RDL 5/2015, son materia de negociacion los criterios generales sobre
ofertas de empleo publico, el contenido concreto de la OEP no ha de ser objeto de negociacidén con
los representantes sindicales, sino soélo lo referente a su planificacion y disefio, es decir, que sélo
deben ser objeto de negociacién los principios y criterios generales que se establezcan para su
formacion. Estos criterios generales han sido establecidos por la Ley 31/2022, de 28 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023 en su articulo 20.

Los 6rganos de representacion sindical Unicamente ostentaran un derecho a ser informados del
contenido de dicha oferta al encontrarse dentro del derecho de informacion a la evolucién del empleo
en la empresa.

Todo ello, de acuerdo con el cumplimento con los principios de buena regulacion a los que se refiere
el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
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Undécimo. Los procedimientos selectivos referentes al 100% de las plazas ofertadas se realizaran
en el improrrogable plazo que determina el articulo 70.1 del Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del empleado
Puablico, debiendo ser objeto de seleccion en el plazo maximo de 3 anos.

Decimoprimero. Cuantificacion de las plazas de la oferta de empleo publico

La oferta de empleo publico para 2024 contiene las necesidades de recursos humanos con
asignacion presupuestaria que deben proveerse mediante la incorporacién de personal de nuevo
ingreso. Tal como establece el texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico, la
oferta de empleo publico, como instrumento de planificaciéon de los recursos humanos, define y
cuantifica los efectivos en funcion de las necesidades y prioridades derivadas de la planificacion
general de los recursos humanos. Dicha distribucién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
presente informe.

En todo caso, la oferta debera atenerse a las disponibilidades presupuestarias del capitulo | del
presupuesto de gastos. Todas las plazas referenciadas en el presente informe se encuentran
creadas en la plantilla de personal de 2024, las mismas se encuentra ocupadas interinamente o
vacantes, todas ellas dotadas presupuestariamente en el Capitulo | del presupuesto del
Ayuntamiento para 2024, motivo éste por el que no tienen repercusion econdémica.

Decimosegundo. Procedimiento para llevar a cabo la aprobacién de la Oferta de Empleo
Publico - ANO 2024

A. Por Acuerdo del Pleno de esta Corporacion en sesion celebrada el 18 de enero de 2024, se
aprobd, juntamente con el Presupuesto anual, la Plantilla de Personal de este Ayuntamiento para el
afio 2024. Su aprobacién definitiva fue publicada integramente en el Bolefin Oficial de les /lles
Balears num.10, de fecha 20 de enero de 2024, por lo que, de conformidad con lo establecido en el
articulo 128 del RDL 781/1986, y en el articulo 70 del EBEP, RDL 5/2015, procede la formulacién y
aprobacion de la Oferta de Empleo Publico para el afio 2024.

B. La competencia para la aprobacion de la Oferta Anual de Empleo Publico de este Ayuntamiento
esta delegada a la Junta de Gobierno Local.

C. Los o6rganos de representacion sindical unicamente ostentardn un derecho a ser informados del
contenido de dicha oferta al encontrarse dentro del derecho de informacion a la evolucién del empleo
en la empresa.

D. Dicha Oferta de Empleo Publico habra de publicarse en el Boletin Oficial de les llles Balears, en el
tablén de anuncios de la Corporacion, Portal de Transparencia, asi como en la sede electrénica de
este Ayuntamiento /ttp://santantoni.sedelectronica.es para la aprobacién de las correspondientes
bases y convocatoria de las pruebas selectivas de acceso a las plazas vacantes anunciadas, en todo
caso, la ejecucion de la oferta de empleo publico debera desarrollarse dentro del plazo improrrogable
de tres anos.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/619 de 20 de febrero de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 20 de febrero de 2024.

ACUERDO
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PRIMERO. APROBAR la Oferta de Empleo Publico ordinaria conforme a lo previsto en el articulo 20
de la Ley 31/2022 LPGE para 2023 (presupuestos prorrogados en 2024), para la cobertura de
diversas plazas de nueva incorporacién y de promocién interna en el Ayuntamiento de Sant Antoni
de Portmany segun consta detallada en Anexo |, en base a los antecedentes y fundamentos de
derechos expuestos en el informe técnico emitido.

SEGUNDO. COMUNICAR la presente Resolucion a la junta de personal y comité de empresa del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

TERCERO. PUBLICAR en el Boletin Oficial de les llles Balears, en el tablon de anuncios de la
Corporacion, Portal de Transparencia, asi como en la sede electronica de este Ayuntamiento /
http://santantoni.sedelectronica.es

ANEXO |
PERSONAL FUNC/ONARIO
Denominacién Subgrupo Vacantes Observaciones
Escala Administracion General:
Subescala Administrativa
Administrativo/a C1 1 Promocién Interna
Subescala Auxiliar
Auxiliar Administrativo/a C2 8 Turno Libre
Coordinador/a Playas (Gestor Servicios) C1 1 Promocién Interna
Celador C2 1 Turno Libre
Escala Administraciéon Especial:
Subescala Técnica Superior
Técnico Superior Gestidn Tributaria A1 1 Promocién Interna
Técnico Superior Recursos Humanos A1 1 Promocion Interna
Subescala Servicios Especiales - Clase Policia Local
Escala Basica
Policia C1 2 Turno Libre
PERSONAL LABORAL
Denominacion Grupo/Subgrupo Vacantes Observaciones

Educador/a Social A2 1 Turno Libre
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Trabajador/a Social A2 1 Turno Libre

Coordinador/a Mantenimiento Via Publica y Edificios Municipales C1 1 Promocion Interna
Ayudante Brigada Obras AP 2 Turno Libre

Documentos anexos:

® Anexo 1. ANEXO | ANEXO Il (OFERTA EMPLEOQ)

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

2. Expediente 6441/2023. Adjudicacion del contrato de servicios de gestion del punto de
aprendizaje de catalan (PAL)

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2023 por el que
se aprobo el expediente de contratacién para la adjudicacion del servicios de gestion del punto de
aprendizaje de catalan (PAL), mediante procedimiento abierto.

Visto anuncio de licitacion publicado en el perfil del contratante para que durante el plazo de 15 dias
naturales contados desde la publicacion del anuncio del contrato, pudieran presentar proposiciones
que estimaran pertinentes.

Visto que la fecha limite para la presentacion de las proposiciones finalizé el dia 2 de enero de 2024,
y que se presentd una Unica proposicion siendo esta la presentada por Paula Ramén Vingut con DNI
46955762C.

Visto el acuerdo de la Mesa de Contratacién de fecha 11 de enero de 2024, realizando propuesta de
adjudicacion a favor del candidato con mejor puntuacién, y requiriendo al mismo que constituya la
garantia definitiva, asi como para que aporte el compromiso al que se refiere el articulo 75.2 y la
documentacién justificativa de que dispone efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 76.2.

Visto que en fecha 30 de enero de 2024, a través de la plataforma de contratacion del sector publico,
se presenta la documentacion justificativa a que se refiere el parrafo anterior.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su aprobacién a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto nim. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/526 de 14 de febrero de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 16 de febrero de 2024.

ACUERDO
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PRIMERO. Adjudicar a |||} |} I co-» ON' BB <! contrato de servicios de gestion

del punto de aprendizaje de catalan (PAL), por procedimiento abierto, por importe total de 17.472,00
euros (no aplica IVA).

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a Paula Ramén Vingut, adjudicataria del contrato, y citarle
para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a aquél en que reciba la
notificacién de la adjudicacioén, se proceda a la firma del contrato.

TERCERO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

CUARTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccién del contrato y con el contenido contemplado en el anexo llI
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

QUINTO. Designar como responsable del contrato al técnico municipal Albert Prats Costa,
normalizador linguistico de este Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEXTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos béasicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacién, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3. Expediente 6001/2021. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de obras de cambio de uso de locales a dos viviendas en suelo urbano

En relacion al expediente de Declaraciones Responsables o Comunicaciones Urbanisticas que ante
este Ayuntamiento se tramita para las obras de reforma cambio de uso de locales a dos viviendas,
sitos en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, presentada por el sefior Luis Quesada
Salcedo con D.N.|. | <~ representacion de la entidad KANSALA IBIZA S.L. con C.I.F.
B57569923, presentado como ha sido en expediente 57513/2023 certificado final de obra en el que
se presentan modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 2 de diciembre de 2021, mediante registro nim. 2021-E-RE-7408 el sefior Luis
Quesada Salcedo con D.N... Il en representacion de la entidad KANSALA IBIZA S.L. con
C.I.LF. B57569923 presenta Declaracion responsable régimen excepcional Ley 2/2020, Obras,
edificaciones, Instalaciones, para las obras de reforma cambio de uso de locales a dos viviendas,
sitos en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, mediante la presentacion de proyecto
basico y ejecucion visado 13/01405/21 en fecha 09/11/2021 y demas documentacion adjunta
redactado por los arquitectos Luis Quesada Salcedo y Anna Fernandez Abellé.

Segundo.- En fecha 29 de septiembre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-7664 el
interesado, solicita certificado de final de obra municipal de la Declaracion responsable régimen
excepcional Ley 2/2020, Obras, edificaciones, Instalaciones, para las obras de reforma cambio de
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uso de locales a dos viviendas, sitos en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, que
incluye modificaciones en el transcurso de las obras, visado num. 13/01502/23 de 28/09/23 todo lo
cual se tramita en expediente 5751/2023.

Tercero- En fecha 23 de octubre de 2023, mediante registro nim. 2023-S-RE-8734 se realiza
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico de misma fecha.

- En fecha 28 de noviembre 2023, mediante 2023-E-RE-9615, se aporta documentacién para
subsanacion de requerimiento indicado anteriormente. Expediente 5751/2023.

Cuarto.- En expediente 5751/2023, en fecha 14 de febrero de 2024, mediante registro num. 2024-S-
RE-1224 se realiza requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico de 9 de
febrero de 2024.

- En expediente 5751/2023, en fecha 16 de febrero de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-
1397 se aporta se aporta documentacion para subsanacion de requerimiento indicado anteriormente

Quinto.- En fecha 19 de diciembre de 2023 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales que se adjunta, cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacién de la url

de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/_

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. e laley 2/2020 de 15 de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de
la actividad econdémica y la simplificacion administrativa en el &mbito de las
administraciones publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada
por la COVID-19.

3. — La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

4. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

5. — El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

6. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

7. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.

8. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:
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2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en e/ transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion interior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorqgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera /la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
slempre que no se haya superado e/ plazo fijado para /a efecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos previstos en la Declaracion responsable régimen excepcional Ley 2/2020,
Obras, edificaciones, Instalaciones, para las obras de reforma cambio de uso de locales a dos
viviendas, sitos en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, presentada en fecha 2 de
diciembre de 2021 mediante registro num. 2021-E-RE-7408 , y, por lo tanto, son compatibles con
ésta y del tipo previsto en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) y no ha sido necesaria la paralizacion
de las mismas siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucidon del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia num 2222, de fecha
25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras vy (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con el titulo habilitante y (iii) que éstas son conforme a la ordenacién urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/611 de 20 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun modificaciones
en el transcurso de las obras, visado nim. 13/01502/23 de 28/09/2 redactado por los arquitectos Luis
Quesada Salcedo y Anna Fernandez Abellé y demas documentacién aportada mediante registros
ndm. 2023-E-RE-7664, 9615 y 2024-E-RE-1397 por ser éstas COMPATIBLES y/o SIN VARIACION
de parametros urbanisticos maximos previstos en la Declaracion responsable régimen excepcional
Ley 2/2020, Obras, edificaciones, Instalaciones, para las obras de reforma cambio de uso de dos
locales a dos viviendas, sitos en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, presentada en
fecha 2 de diciembre de 2021 por el sefior Luis Quesada Salcedo con D.N.|. | IINEEE. <
representacion de la entidad KANSALA IBIZA S.L. con C.I.F. B57569923, mediante registro num.
2021-E-RE-7408

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.
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Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de fecha 19 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2024 |

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 2. 5751.2023 INF TEC CFO y MTO favorable

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expediente 1933/2023. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de licencia urbanistica para la instalaciéon de valla publicitaria en suelo urbano

En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora _con DNI
B -0 nombre y representacion de la mercantil 1BIZA PUBLICIDAD S.A con CIF
A07060270, para la instalacion de dos vallas publicitarias en Calle Londres S/N con referencia
catastral 3365019CD5136N0000ED, sito en el Término Municipal de Sant Antoni de Portmany,
otorgada como fue la licencia mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesién del dia 7 de
diciembre de 2023 presentado como ha sido proyecto modificado, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 7 de diciembre de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la mercantil IBIZA PUBLICIDAD S.A con CIF A07060270, Licencia Urbanistica para la
instalacion de dos vallas publicitarias en Calle Londres S/N con referencia catastral
3365019CD5136N0000E, segun proyectos de Ejecucion visados 2023/00310/01 y 2023/00312/01 en
fecha 31 de enero 2023 redactados por Pablo Quesada Salcedo, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos colegiado numero 29.685 de la demarcacion de las Islas Baleares, y segun documentacion
aportada mediante nimero de registro 2023-E-RE-8542.

Segundo.- En fecha 23 de enero de 2024 mediante RGE 2024-E-RE-551 y y 2024-E-RE-817 la
sefiora Maria Alejandra Company Rebagliati en nombre de la interesada presenta “PROYECTO DE
EJECUCION DE VALLADO PUBLICITARIO 52157-01 Y 02 EN SUELO URBANO. PARCELA
3365019CD5136N0000ED. TM SANT ANTONI DE PORTMANY. ILLES BALEARS, redactado por el
sefior Pablo Quesada Salcedo Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos. Colegiado niumero 29.68
en el que se plantea una modificacion de la ubicacion de la valla publicitaria.

Tercero.- En fecha 30 de enero de 2024, la parte interesada aporta documentacién visada n.° 2023
/00312/02 por el Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos redactada por el técnico
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Pablo Quesada Salgado titulada: “nforme modificacion durante el franscurso de /as obras dei
Proyecto de Ejecucion de vallado publicitario 52157-071 y 02 en suelo urbano. Parcela
3365079CD57136NO000ED. TM Sant Anfoni de Portmany. llles Balears.”

Cuarto.- En fecha 2 de febrero de 2024 se emite informe favorable a las modificaciones por los
Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de servicios Pedro Alberto Guillen Pachon)
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
1. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB).

2. La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90,
de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones. (PGOU).

4. Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOIB num. 50, de 31-03-2005,
en adelante PTI) y su modificacién n.° 1.

5. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

6. Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Autdbnoma de las Islas Baleares.
(Ley 5/1990).

7. Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las Islas Baleares.

8. Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

9. El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

10. Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

11. El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. Vo obstante /o previsto en el gpartado anterior, s/ en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o /a disposicion interior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, /as obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
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autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones propuestas pueden entenderse como modificaciones en el transcurso de
las obras las cuales resultan compatibles con la licencia original otorgada por Acuerdo de Junta de
Gobierno Local en sesion del dia 7 de diciembre de 2023 para la instalacion de dos vallas
publicitarias en Calle Londres S/N con referencia catastral 3365019CD5136N0000OE, de esta
localidad vy, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo previsto en el articulo referido (art. 156.2
LUIB) siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.

Analizada la documentacion obrante en el expediente se debe entender que la ubicacion del
elemento publicitario es el suelo urbano, en parcela colindante a calle y/o travesia urbana
competencia municipal la propuesta sigue cumpliendo con el articulo 36 de la Ley 5/1990 de
carreteras y no resulta de aplicacion la prohibicidn prevista en el apartado 1 de dicho articulo y por
tanto, al igual que se indico en el acto de otorgamiento de la licencia, resulta justificado la
innecesariedad de autorizacion por el organismo titular de carretera por entenderse que el elemento
publicitario no resulta visible desde el dominio de carretera.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de
junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/562 de 16 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun documentacion
aportada en fecha 30 de enero de 2024, visada n.° 2023/00312/02 por el Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos redactada por el técnico Pablo Quesada Salgado titulada: “n/forme
modificacion durante e/ transcurso de las obras del Proyecto de Ejecucion de vallado publicitario
527157-07 y 02 en suelo urbano. Parcela 3365079CD57136NO000ED. TM Sant Anfoni de Portmany.
/Mles Balears” COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos
autorizados respecto a la licencia otorgada por la Junta de Gobierno Local de 7 de diciembre de
2023 a la mercantil IBIZA PUBLICIDAD S.A con CIF A07060270, Licencia Urbanistica para la
instalacion de dos vallas publicitarias en Calle Londres S/N con referencia catastral
3365019CD5136N0000E, de esta localidad.

Segundo.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:
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Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 2 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

febrero de 2024 I

Tercero.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

e Anexo 3. Informe técnico FAVORABLE MTO vallas publicitarias 1933 2023

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expediente 4776/2016. Otorgamiento de licencia urbanistica para movimientos de tierras
para realizacion de intervencién arqueoldgica y de seguimiento en suelo rustico aprobado
por la CIOTUPHA

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior | N | | | I o~ ON! nom. [ <o
representacion de la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF niam. B57052425,de
Licencia Urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en finca Can Pepe Xico sita
en Pol. 19 Parcela 194 (actualmente 495) Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 26 de septiembre de 2016 mediante registro nim. 2016-E-RC-16402 el sefor
Juan Planells Ivars con DNI num. e representacion de la entidad JBM ACTIVIDADES
IBICENCAS S.L. con CIF num. B57052425 solicita Licencia Urbanistica para para construccion de
vivienda unifamiliar y piscina en finca Can Pepe Xico sita en Pol. 19 Parcela 194 (actualmente 495)
Sant Antoni de Portmany.

Segundo.- En fecha 27 de septiembre de 2016 se dicta Providencia por la Concejalia delegada que
acuerda la tramitacion del expediente.

Tercero.- Obra en el expediente informe juridico de fecha 4 de octubre de 2016 de normativa de
aplicacién y procedimiento a seguir.

Cuarto.- En fecha 15 de diciembre de 2016, se remite mediante oficio con registro num. 2016-S-RC-
6777, expediente solicitando al Consell d’Eivissa (CIOTUPHA) la emisién de informe preceptivo.

Quinto.- En fecha 31 de enero de 2017 mediante registro nim. 2017-E-RC-1273 tiene entrada en
este Ayuntamiento requerimiento del Consell d’Eivissa con devolucién del expediente hasta sea
subsanado el mismo por no adecuarse el proyecto a la Norma Territorial Cautelar.
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Sexto.- En fecha 13 de marzo de 2019, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que se
acuerda suspender la tramitacién del procedimiento hasta en tanto no sea aprobada la modificacion
n.° 1 del PTI (Plan Territorial de Ibiza) o en todo caso hasta el 11 de septiembre de 2020.

Séptimo.- En fecha 9 de febrero de 2022 mediante registro nim. 2022-E-RE-870 la sefiora ||
B co» 0N nim. I <~ nombre y representacién de la entidad JBM
ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF num. B57052425 presenta Modificacién de proyecto Basico
de vivienda unifamiliar aislada y piscina redactado por la sefiora Claudia Ferrer Costa firmado
digitalmente en fecha 02/09/2022.

Octavo.- En fecha 24 de febrero de 2022 mediante registro num. 2022-E-RE-1362 la interesada
presenta como complementario al registro de 9 de febrero de 2022, Pre-solicitud informe AESA y
planos.

Noveno. - En fecha 25 de febrero de 2022 mediante registro num. 2022-S-RE-1132 se remite
expediente al Consell para emision de informe preceptivo.

Décimo.- En fecha 30 de marzo de 2022 mediante registro nim. 2022-E-RC-2556 tiene entrada en
este Ayuntamiento requerimiento del Consell d’Eivissa para aportacion de documentacién. En fecha
22 de noviembre de 2022 mediante registro num. 2022-S-RE-7943 se remite documentacion en
respuesta.

Décimo-primero- En fecha 6 de abril de 2022, mediante registro num. 2022-E-RC-2847 tiene
entrada en este Ayuntamiento Autorizacion de AESA para la actuacion pretendida con las
prescripciones previstas en el Acuerdo de 1 de abril de 2022.

Décimo-segundo.- En fecha 29 de septiembre de 2023 mediante registro nium. 2023-E-RC-8071
tiene entrada en este Ayuntamiento Acuerdo num. 2023000231 de la CIOTUPHA de 18 de
septiembre de 2023 por el que se acuerda informar favorable con una serie de prescripciones entre
las que se encuentra la obligacion de realizar intervencion arqueoldgica.

Décimo-tercero.- En fecha 17 de octubre de 2023 se realiza requerimiento por parte de los Servicios
Técnicos municipales segun informe técnico de fecha 16 de octubre de 2023 en el que se requiere el
cumplimiento del Acuerdo num. 2023000231 de la CIOTUPHA respecto del seguimiento
arqueoldgico.

- En fecha 6 de noviembre de 2023, mediante registro nium. 2023-E-RE-8877 se solicita permiso de
movimiento de tierras para fines arqueolégicos y mediante el cual se presenta (i) Asume de direccién
de trabajos de seguimiento arqueoldgico preventivo de las excavaciones y movimientos de tierras en
la parcela y (ii) Justificante de registro de entrada de Asume de actuacion arqueoldgica preventiva en
el CIOTUPHA.

Décimo- cuarto.- En fecha 12 de diciembre de 2023, mediante registro num. 2023-S-RE-10426 se
realiza requerimiento por parte de los Servicios Técnicos municipales segun informe técnico de fecha
11 de diciembre de 2023.

- En fecha 22 de diciembre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-10227 se presenta; (i)
Justificacion del cumplimiento de habitabilidad; (ii) Justificacién de los articulos 141, 150 y 276 del
PGOU; (iii) Plano 06, 08 y 09 sin visado colegial y (iv) Nota del registro de la propiedad.
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Décimo-quinto.- En fecha 8 de febrero de 2024, se emite informe favorable por el arquitecto con
contrado de servicios externo, el sefior Francisco Alemany Bennsar, que se adjunta, cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url

de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/_

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 aprobada inicialmente (BOIB nim. 112 de 11/09/2018).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PTI)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en e/l articulo 748 de /a presente /ey, /a realizacion de /los siguientes actos.

()

b) Los movimientfos de tierra y las explanaciones, asi como los vertidos en /os términos previstos
reglamentariamente”

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe favorable adjunto, que el objeto de la
solicitud es la realizacion de movimientos de tierra para dar cumplimiento a la intervencion
arqueoldgica prescrita por la CIOTUPHA en resolucién de 18 de septiembre de 2023 y que, el objeto
de la actuacion de movimientos de tierra estd amparada en dicha intervencién procede otorgamiento
de licencia para la realizacién de tales movimientos de tierra como unico objeto de la realizacién de
intervencion arqueoldgica preventiva en los términos indicados por la CIOTUPHA.

Tercero- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 118

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que
la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/568 de 16 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR a la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF num. B57052425
Licencia Urbanistica para la realizaciéon de movimientos de tierras en finca sita en Can Pepe
Xico sita en Pol. 19 Parcela 194 (actualmente 495) Sant Antoni de Portmany con la finalidad de
llevar a cabo en la misma actos de intervencién arqueolégica y de seguimiento en cumplimiento
de la prescripcion del Acuerdo nim. 2023000231 de la CIOTUPHA de 18 de septiembre de 2023, la
cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL la indicaciéon de que la presente licencia de movimientos de tierra UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE ampara la ejecucién de tales actuaciones con la finalidad descrita en el
apartado anterior, esto es, ejecucién de intervencién arqueolégica y de seguimiento en
cumplimiento de la prescripcion del Acuerdo nam. 2023000231 de la CIOTUPHA de 18 de
septiembre de 2023.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis (6)
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis (36) meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como
del plazo de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de
que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 8 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2024 .
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Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucién al interesado con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 4. 2016_4776 informe técnico bas 4

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expediente 4884/2021. Otorgamiento de licencia de legalizacion de division de almacén
/garaje en suelo urbano

En relacidén con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Maria del Mar Prats Torres con DNI_en
representacion del sefior ||| G con O\'I -2 2 |a legalizacion de
division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del inmueble sito en Carrer
Pruneres n.° 17, con referencia catastral 5851025CD5155S0001ID, del Termino Municipal de Sant
Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 5 de octubre de 2021 mediante instancia 2021-E-RE-6003 la sefiora Maria del
Mar Prats Torres con DN| |l <1 representacion del sedior || GG o
DN/ o212 |a division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del
inmueble sito en Carrer Pruneres n.° 17, con referencia catastral 5851025CD5155S0001ID, del
Termino Municipal de Sant Antoni de Portmany, mediante la presentaciéon de Proyecto de
Legalizacion para la division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del
inmueble sito en Carrer Pruneres n.° 17, con referencia catastral 5851025CD5155S0001ID, del
Termino Municipal de Sant Antoni de Portmany, segun Proyecto Técnico visado n.° 13/01182/21 en
fecha 17.09.2021 redactado por Maria del Mar Prats Torres.

Segundo.- En fecha 23 de octubre de 2023 mediante registro nium. 2023-S-RE-8691 se realiza por
parte de los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento, requerimiento para subsanacién de
deficiencias y aportacién de documentacion segun informe técnico de fecha 20 de octubre de 2023.

- En fecha 3 de noviembre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-8818 el interesado presenta
documentacién sin visar para la subsanacién de deficiencias notificada adjuntando la siguiente
documentacion que consiste en (i) “- Plano muro y anexos, 2103_MUROS Y ANEXOS-AS3 vy (ii)
Anexo construcciones parcela, ANEXO CONSTRUCCIONES PARCELA”

Tercero.- En fecha 23 de octubre de 2023 mediante registro num. 2023-S-RE-9429 se realiza por
parte de los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento, requerimiento para subsanacion de
deficiencias y aportacion de documentacién segun informe técnico de misma fecha.

- En fecha 19 de diciembre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-10129 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento consistente en Anexo a la Memoria Urbanistica visado
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n.° 13/01182/21 de fecha 17 de septiembre de 2021 titulado “Expediente para la legalizacion de
division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes.” y Nota Simple de la finca registral numero
17663 expedida a fecha 18.12.2023. Presupuesto de Ejecucién Material: 1.500,00 euros.

Cuarto.- En fecha de 15 de enero de 2024 mediante registro 2024-S-RE-414 se realiza
requerimiento por los Servicios Técnicos Municipales en el que se requiere a la parte interesada
justificar el estado legal del edificio o aportar Certificado Final de Obras de parte firmado por técnico
competente en el que se acredite que el estado actual de la edificacién se corresponde con el
autorizado segun Licencia Urbanistica otorgada P79/96.

- En fecha 31 de enero de 2024 con RGE 2024-E-RE-807 se aporta documentacion en respuesta al
requerimiento.

Quinto.- En fecha 5 de febrero de 2024 se emite informe favorable al proyecto de ejecucién por los
Servicios Técnicos municipales, (arquitecto con contrato de servicios externo, el sefior Pedro Alberto
Guillen Pachon) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender
aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacidon https://santantoni.sedelectronica.es

(doc/ I

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
—La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987).

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— DECRETO DE 8 DE FEBRERO DE 1946 POR EL QUE SE APRUEBA LA NUEVA
REDACCION OFICIAL DE LA LEY HIPOTECARIA.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1a) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros, “Las parcelaciones urbanisticas, las agrupaciones, /as
segregaciones u olfros actos de division de fincas, a menos que se contengan en proyectos de
reparcelacion aprobados” . Obra en el expediente informe técnico municipal aqui adjunto que ha
verificado el cumplimiento de los parametros urbanisticos aplicables para entender que la division
solicitada es acorde a la ordenacién urbanistica.
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En consecuencia, segun establece el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

La incorporacion de los bienes inmuebles en e/ Catastro Inmobiliario, asi como de /as alteraciones de
sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, /a asignacion de valor catastral, es obligafona y
poara extenderse a /a modificacion de cuanfos dafos sean necesarios para que la descripcion
catastral de /los inmuebles afectados concuerde con /a realidad

Por ende, existe una obligacién legalmente establecida para con los propietarios de los bienes
inmuebles de proporcionar y/o actualizar la informacién obrante en dicho registro. Por lo tanto, la
licencia de legalizacién de la division aqui otorgada debera ser objeto de regularizacion catastral asi
como, en su caso, actualizacion de las inscripciones ya obrantes en el registro de la propiedad
respecto de la division aqui autorizada. Todo lo cual sera indicado expresamente a la parte
interesada.

Tercero.- En lo que a la legalizacion se refiere, de conformidad con el articulo 163.1c) i LUIB:
¢) Se consideraran infracciones graves.

. Efecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o
de edificacion y de instalacion o cualquier ofro de transforrmacion o uso del suelo, del vuelo o dei
subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacion, y que se gjecuten sin
eslas o que confravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que,
por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran /a condicion de infraccion
leve.

En el caso que nos ocupa, segun apuntaron los Servicios Técnicos municipales, el interesado
ejecutd en suelo urbano, actos de edificacion y division sin titulo habilitante, objeto de la legalizacion
que aqui nos ocupa.

El articulo 189 LUIB dispone:

Articulo 189. Legalizacion de actos o de usos flegales.

7. Las personas responsables de /os actos o de /os usos llegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro de/ plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion.

El presente procedimiento tiene como objeto el otorgamiento de la licencia de legalizacion de dichas
actuaciones ejecutadas en suelo urbano, las cuales son legalizables por ser conforme a la
ordenacién urbanistica y segun obra en informe técnico municipal adjunto favorable motivo por el
que procede el otorgamiento de la legalizacion solicitada.

Cuarto.- El articulo 198 LUIB dispone:

“Apreciar /a presunta comision de una infraccion urbanistica definida en la presente ley dara lugar a
/la incoacion, /a instruccion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondiente, sean o no
legalizables los actos o los usos objefos de este.”
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En el caso que nos ocupa, habida cuenta que la ejecucion de obras sin titulo habilitante constituyen
a priori una infraccion urbanistica, se debera advertir al interesado que la legalizacién que aqui nos
ocupa lo es sin perjuicio del procedimiento sancionador que, en su caso, deba incoarse por los actos
descritos siempre que dichas actuaciones no se encuentren prescritas.

Habida cuenta que nos encontramos ante una solicitud de legalizacion de actuaciones ejecutadas sin
titulo habilitante y que de la informacion obrante en el expediente se desprende que, la actuaciones
objeto de la presente legalizacidon se encontraban ejecutadas ya hace mas de ocho afos, En
consecuencia, resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 205.1 LUIB que dispone ‘@) Las
/nfracciones urbanisticas graves y muy graves prescribiran a los ocho arios y /as leves al ario. Ello
sin penuicio de la posibilidad de adoptar en fodo momento /as medidas de restablecimiento de /a
realidad fisica alferada en /los supuestos que se recogen en e/ articulo 196.2 de esta ley”

Por lo tanto, el plazo de prescripcion para este tipo de infracciones sera de ocho anos desde la total
finalizacion de las actuaciones, por lo que, en el caso que nos ocupa ya ha transcurrido el plazo de
prescripcién con lo que no procede la exigencia de responsabilidad sancionadora urbanistica, lo cual
sera expresamente sefialado en la resolucion que aqui nos ocupa.

Quinto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023 de delegaciéon de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) en el expediente obra informe técnico favorable y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/567 de 16 de febrero de 2024.

ACUERDO

Primero.- OTORGAR al seiior || GGz -o- o' B licencia

urbanistica para la legalizaciéon de la divisién de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes
en planta baja del inmueble sito en Carrer Pruneres n.° 17, con referencia catastral
5851025CD5155S00011D, del Termino Municipal de Sant Antoni de Portmany, segun Proyecto de
Legalizacion para la division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del
inmueble sito en Carrer Pruneres n.° 17, del Termino Municipal de Sant Antoni de Portmany segun
Proyecto Técnico visado n.° 13/01182/21 en fecha 17.09.2021 redactado por Maria del Mar Prats
Torres y documentacion presentada mediante instancias con RGE 2023-E-RE-8818, 2023-E-RE-
10129 y 2024-E-RE-807. Presupuesto: 1.500,00 €, con indicacién de que la presente licencia se
entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que esta licencia se concede supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico adjunto y que obren en el expediente en especial, que la presente
legalizacion solo sera efectiva mediante la presentacion del correspondiente certificado final
de obra.

Tercero.- INDICAR a la parte interesada que, respecto de los locales resultantes de la divisién aqui
otorgada se debera dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, inscribir en el registro de la
propiedad las fincas resultantes, para conformar, en todo caso, la concordancia entre ambos
registros.
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Cuarto.- INDICAR al interesado que, respecto de las obras ejecutadas objeto de la licencia de
legalizacién que aqui se otorga, no procedera incoar procedimiento sancionador en materia
urbanistica con motivo en haber operado el instituto de la prescripcién sobre las mismas.

Quinto.- INFORMAR al interesado que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos y tasas correspondientes.

Sexto- APROBAR las liquidaciones en concepto de tasa urbanistica asi como ICIO
correspondientes segun presupuesto presentado y autorizado.

Séptimo- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal de fecha 5 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2024 -

Octavo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 5. Informe técnico FAVORABLE Divisién de local en dos Exp. 4884 2021

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expediente 3810/2022. Otorgamiento de licencia urbanistica para edificio plurifamiliar
entre medianeras en suelo urbano segun proyecto basico

En relacion con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud realizada por el sefior José Luis Quesada Salcedo con DNI nam. | EE
en representacion del sefior ||| [ [ N | co» oN! nom. I 022 12
construccion de edificio plurifamiliar entre medianeras en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de
Portmany, en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 7 de julio de 2022 mediante registro de entrada 2022-E-RE-4966 el sefior José

Luis Quesada Salcedo con DNI nim. | E en representacion del sefior ||| Gz

I con ONI nim. [ so'icita licencia para la construccion de edificio plurifamiliar
entre medianeras en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany mediante aportacién de

“PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y
SOTANO’”, en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, firmado por el arquitecto Luis
Quesada Salcedo, en fecha 07/07/2022. Presupuesto PEM 645.000,00 euros y demas
documentacion técnica adjunta.
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Segundo.- En fecha 12 de julio de 2022 mediante registro num. 2022-E-RC-5996 se aporta
documentacién complementaria.

Tercero.- En fecha 28 de septiembre de 2023, se realiza mediante registro num. 2023-S-RE-8009 se
realiza requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal de misma
fecha.

- En fecha 15 de noviembre de 2023 se aporta documentacién registral de la parcela y en fecha 16
de noviembre de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-9291 se aporta “PROYECTO BASICO DE
EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”, de fecha 15 de
noviembre de 2022, en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por Luis Quesada
Salcedo. Sin firma electrénica valida.

Cuarto.- En fecha 4 de diciembre de 2023 mediante registro num. 023-S-RE-10215 se deficiencias
segun informe técnico municipal de 1 de diciembre de 2023.

- En fecha 22 de enero de 2024, mediante registro nim. RGE 2024-E-RE-524 se aporta la siguiente
documentacién; (i) “Modificado”, de “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO?”, en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany,
redactado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024. PEM: 645.000,00
euros; (i) Anexo de Memoria Urbanistica del “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO’”, en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de
Portmany, redactado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024 vy (iii)
Escrito de subsanacion de deficiencias firmado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo, en fecha 22
101/2024.

Quinto.- En fecha 8 de febrero de 2024 el arquitecto externo con contrato de servicios municipal, el
sefor José Antonio Aguild Oliver emite informe favorable que se adjunta, cuyo contenido constituye
parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url de

verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc/_

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidn urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo- El articulo 25 LUIB dispone:

7. Tenadran la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano que sean apltos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisitos.

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a ple de la alineacion de la fachada de /a parcela colindante con
espacio publico, de /los servicios urbanisticos fjjados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de los basicos sefialados en e/ articulo 22 de /a presente /ey. Cuando /a parcela linde con mas de un
espacio publico, e/ requisifo de los servicios de suministro y evacuacion solo sera exigible en uno de
ellos. El simple hecho de que el terreno linde con carreferas y vias de conexion inferlocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no implicara que e/l terreno tenga /la condicion de solar.

¢) Tengan sefialadas las alineaciones y /las rasantes, en el caso de que e/ planeamiento urbanistico
/as defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambifo sujefo a actuaciones urbanisticas pendientes de desarrollo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamientfo para destinarlos a
espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

2. Tener la condicion de solar sera requisito imprescindible para que se pueda oforgar /la licencia de
edificacion. No obstante, excepcional y mofivadamente, se podrdn auforizar /la edificacion y /la
urbanizacion simufténeas en /os términos que se establezcan reglamentariamente o, en su defecto,
en el plan general o en los planes de ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en /as letras
a), b) y d) del articulo 23.2 de la presente ley.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicion de solar, y asi dispone:

“Los servicios urbanisticos basicos estaran constituidos por las siguientes redes de infraestructura:

a) Viaria, pavimentada debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que tenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectiviadad con /a trama viaria basica.

b) Abastecimiento de agua.

¢) Suministro de energia eléctrica.

d) Alumbrado publico.

e) Saneamiento de aguas residuales.”

La parcela, segun han analizado los Servicios Técnicos municipales, ostenta la condicion de solar
por tratarse de suelo urbano consolidado.
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El articulo 152.1 LUIB dispone:

“7. Cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, /a actuacion sujeta a licencia exjja un
proyecto técnico, su presentacion constituira un requisito de admision de la solicitud para iniciar ei
procedimiento de oforgamiento. E/ proyecto tfécnico concrelard las medidas de garantia suficientes
para la adecuaaa realizacion de la actuacion, y definira los datos necesarios a fin de que e/ organo
municipal competente pueda valorar si se ajusta a la normativa aplicable.”

En el caso que nos ocupa, analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe adjunto que
la parcela ostenta la condicién de solar y analizado el proyecto presentado, se comprueba que éste
cumple con los parametros urbanisticos de aplicacién, comprobado como ha sido que el expediente
ha seguido con la tramitacion debida, procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Se comprueba igualmente que resulta acorde a la normativa urbanistica municipal la innecesariedad
de proyecto de actividad en planta sétano asi como dotacién de aparcamiento segun aplicacion del
articulo 257 PGOU con lo que se concluye la innecesariedad de que la planta sétano disponga de
actividad permantente por no entenderse que se trata de aparcamiento de vehiculos, por lo que no
se requiere proyecto de actividad al efecto.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de fecha 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de
Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacién aplicable y, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/566 de 16 de febrero de 2024.

ACUERDO

Primero. OTORGAR al seiior ||| [} N NN co- ON! nom. I licencia

urbanistica para la construccién de edificio plurifamiliar entre medianeras en C/ de Cervantes,
n° 2, Sant Antoni de Portmany, segin (i) PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”, en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de
Portmany, redactado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024. PEM:
645.000,00 euros, y (ii) Anexo de Memoria Urbanistica del “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”, en C/ de Cervantes, n° 2,
Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01
/2024, con indicacion expresa de que la presente licencia se entiende otorgada salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico RECORDANDO al interesado el deber de presentar, junto con
el proyecto de ejecucion, proyecto de Infraestructuras comunes para el acceso a los servicios
comunes de Telecomunicaciones, segun obra en informe técnico municipal adjunto. La no
presentacion de este proyecto, en el plazo indicado, implicara, por ministerio legal, la extincion de los
efectos de la licencia, debiéndose solicitar una nueva licencia.
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Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos EN
ESPECIAL el deber de dar extricto cumplimiento a las condiciones de estética del articulo 227,
Casco Antiguo del PGOU vy el resto de condiciones de fachada o cubierta aplicables.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributoscorrespondientes.

Quinto- APROBAR las liquidaciones correspondientes a la Tasa e ICIO correspondientes.

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico municipal de 8 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

fobrero de 2024 I

Séptimo.-NOTIFICAR Ila presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

e Anexo 6. 3810-2022-Plurifamiliar Trasteros-CA1-03-Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expediente 4743/2023. Otorgamiento de licencia urbanistica para rehabilitacion integral de
establecimiento turistico en suelo rustico segun régimen previsto para la modernizacion y
mejora de establecimientos turisticos previstos en el articulo 7 de la Ley 2/2020 de 15 de
octubre

En relacion con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior Jordi Rodriguez Carrefio con DNI nam. || <»
nombre y representacion de la mercanti USHUAIA ENTERTAINEMENT, S.L con CIF num.
B57794620 para rehabilitacién integral del establecimiento turistico sala de fiestas Privilege, ubicada
en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de
Portmany segun régimen previsto para la modernizacion y mejora de establecimientos turisticos
previstos en el articulo 7 de la Ley 2/2020 de 15 de octubre de medidas urgentes y extraordinarias
para el impulso de la actividad econdmica y la simplificacion administrativa en el ambito de las
administraciones publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la
COVID-19, en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- En fecha 4 de agosto de 2023, mediante instancia nim. 2023-E-RE-6281 el sefior Jordi
Rodriguez Carrefio con DNI nam. |l c» nombre y representacion de la mercantil USHUAIA
ENTERTAINEMENT, S.L con CIF num. B57794620 solicita licencia urbanistica para rehabilitacion
integral del establecimiento turistico sala de fiestas Privilege, ubicada en Can Parent (poligono 19,
parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany segun régimen previsto
para la modernizacion y mejora de establecimientos turisticos previstos en el articulo 7 de la Ley 2
/2020 de 15 de octubre de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad
econdmica y la simplificacion administrativa en el ambito de las administraciones publicas de las llles
Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19, mediante presentacién de
PROYECTO BASICO DE REFORMA DE SALA DE FIESTAS PRIVILEGE, ubicada en Can Parent
(poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, redactado
por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, colegiado numero 337.056 por el Colegio
Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.
L.P. colegiada con niumero 952.511, con numero de visado 13/01249/23, de fecha 01 de agosto de
2023 y demas documentacion adjunta.

Segundo.- En fecha 11 de agosto de 2023 con registro num. 2023-E-RE-6476, la interesada aporta
justificante del pago de la Tasa por licencias urbanisticas.

Tercero.- En fecha 25 de septiembre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-7494, la
interesada presenta PROYECTO PRELIMINAR DE ACTIVIDAD PARA LA REFORMA DE LA SALA
DE FIESTAS DENOMINADA ‘PRIVILEGE” (EXPEDIENTE N° 6/7996-ACT) en Urb. San Rafael, s/n‘
del/ T.M. de Sant Anfoni de Portmany, visado con el n.° 153579/0001 de fecha 20/09/2023 y
redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado nimero 392 por el Colegio Oficial
de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB).

Cuarto.- En fecha 13 de octubre de 2023, mediante registro num. 2023-S-RE-8445 se realiza
requerimiento por los Servicios Técnicos para la subsanacion de deficiencias segun informe de fecha
9 de octubre de 2023.

- En fecha 26 de octubre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-8578 se aporta por la
interesada - ANEXO SUBSANACION DE DEFICIENCIAS PROYECTO PRELIMINAR DE
ACTIVIDAD PARA LA REFORMA DE LA SALA DE FIESTAS DENOMINADA ‘PRIVILEGE’
(EXPEDIENTE N° 6/71996-ACT) en Urb. San Rafael, s/n° de/ T.M. de Sant Anfoni de Portmany,
visado con el n.° 153579/0002 de fecha 17/10/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio
Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de
Baleares (COEIB).

Quinto.- En fecha 13 de noviembre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-9143 se aporta
informe favorable de la Comisiéon de Ordenacion Turistica del Consell Insular de Ibiza al proyecto
basico de reforma y modernizacion de acuerdo con la Ley 3/2022 de 15 junio de medidas urgentes
para la sostenibilidad y la circularidad del turismo de las llles Balears.

Sexto.- En fecha 1 de diciembre de 2023, mediante registro num. RGE numero 2023-E-RE-9700, se
aporta (i) - Proyecto de instalaciéon de grua torre y demas documentacion relativa a dicha instalacion.

Séptimo.- En fecha 11 de diciembre de 2023, mediante registro num. se aporta nueva
documentacién relativa a la gria torre por cambio de emplazamiento de la misma sobre el
inicialmente propuesto:
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Octavo.- En fecha 22 de enero de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-519 se aporta por la
interesada (i) PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA DE SALA DE FIESTAS
PRIVILEGE, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de
Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangomez,
colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo
la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con numero 952.511, con numero de
visado 13/00061/2014, de fecha 17 de enero de 2024.; (i) - PROYECTO DE ACT/VIDAD
PERMANENTE MAYOR PARA LA REFORMA DE LA SALA DE FIESTAS ‘PRIVILEGE” en Urb. San
Rafael, s/n° del T.M. de Sant Anfoni de Portmany, visado con el n.° 153579/0003 de fecha 20/12
/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio
Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB) y demas documentacion técnica
adjunta.

Noveno.- En fecha 8 de febrero de 2024, mediante registro num. 2024-E-RC-1026, tiene entrada
escrito de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea mediante el que se aporta en relacién con el exp.:
E23-5285 autorizacion de 7 de febrero de 2024 para la reforma del edificio y la instalacion de la grua
torre, condicionada al cumplimiento de prescripciones.

Décimo.- En fecha 11 de febrero de 2024, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (por el sefior Ricardo Sarrié6 Mico con contrato menor de servicios municipales), que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero. Legislacién aplicable:

e L ey 2/2020, de de 15 de octubre de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la
actividad economica y la simplificaciéon administrativa en el ambito de las administraciones
publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19.

e La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

e La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears. (Ley 7/2013)

® Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987) y sus modificaciones.
(PGOU).

e o Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB num. 50, de 31 de
marzo) y sus modificaciones. (PTI).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1d) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros, ‘@) Las obras de construccion y de edificacion de nueva
planta, y cualquier intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
fécnico de acuerdo con la Ley 38/71999, de 5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. E£n estos
casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se enfenderan por intervenciones en los edificios existentes /as definidas como
tales en e/ Codigo fécnico de /a edificacion.”

El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacion del procedimiento para e/ oforgamiento de /as licencias urbanisticas municijpales se
ajustara a las siguientes reglas:

7. La solicitud definira suficientemente /los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso dei
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante el oporfuno documento que, cuando
corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
las fases se ajustaran a las condiciones establecidas en e/ Codigo técnico de /a edlificacion para
eslos proyectos, que serd reaactado por personal técnico compelente sequn lo que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junto con la solicifud se aportarén las aufonzaciones o los informes que /a legislacion aplicable
exjja con carécler previo a la licencia. Asimismo, cuando e/ acto suponga la ocupacion o /a utilizacion
del dominio publico, se aportara la autorizacion o la concesion de la administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con /las previsiones de /la legisiacion y de /a ordenacion
urbanisticas vigentes en e/ momento de oforgarias, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la normativa vigente en e/ momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constard en el procedimiento e/ correspondiente informe
técnico y furldico sobre /a adecuacion del acto prefendido en estas previsiones.

Obra en el expediente informe técnico municipal favorable en el que se comprueba que las
actuaciones de reforma integral objeto de la solicitud de licencia se ajustan, segun indica el informe
técnico aqui adjunto, a la ordenacién urbanistica de aplicacidon asi como a lo dispuesto en el articulo
7 de la Ley 2/2020, de de 15 de octubre de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la
actividad econdmica y la simplificacién administrativa en el ambito de las administraciones publicas
de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19.

De igual forma se ha comprobado que obran en el expediente tanto el el informe preceptivo de la
administracion turistica competente, eso es, el Consell d’Eivissa que la referida norma exige para su
cumplimiento asi como informe de AESA con las prescripciones en éstos previstas.

Segun informe técnico municipal adjunto, se somete a analisis juridico la necesidad de emision de
informe de la Conselleria de Medi Ambient i Territori del Govern Balear, Direccié General d’Espais
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Naturals i Biodiversitat habida cuenta la posible discrepancia entre en visor MUIB por la afeccién a la
zona APR de incendios de la parcela en una pequefa franja en la zona norte de la parcela y el plano
plano de la serie 4 (hoja 10) del PTI que no la incluye en dicha franja.

Resulta de prevalencia la planimetria aprobada en el PTI y por tanto, la conclusién de la afeccion
debe ajustarse a las exigencias de instrumento de ordenacién indicado lo que, segun informe técnico
no parece que sea de aplicacién en el caso que nos ocupa.

A mayor abundamiento nos encontramos con actuaciones a ejecutar sobre edificaciones existentes
legalmente implantadas lo que supone que no se actua en areas mas alla de lo existente. No
obstante, si por necesidades de la ejecucion de los trabajos a realizar fuera necesario ampliar la
zona de actuacion invadiendo el area incluida en APR de incendios, aunque sélo sea a efectos
ejecutivos, debera solicitarse a este Ayuntamiento autorizacion especifica como modificado en el
transcurso de las obras previsto en el articulo 156.1 LUIB debiéndose en tal caso solicitarse informe
preceptivo a la Administracién medioambiental competente. Esta condicién o prescripcion debera ser
indicada expresamente al interesado en el acto de otorgamiento de la licencia.

En lo que se refiere a la edificacion existente sobre la que se actla objeto del proyecto procede
indicar aqui lo previsto en el articulo 129.1 LUIB:

7. Se consideraran construcciones y edificaciones en sifuacion de inadecuadas aquellas que fengan
/as siguientes caracteristicas.

a) Se hayan implantado legalmente de acuerdo con un planeamiento urbanistico derogado o
sustituido.

b) En el planeamienfo urbanistico en vigor no esté previsto que tengan que ser objefo de
expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.

¢) No se gjusten a las delterminaciones del planearniento vigente.

E/ nuevo planeamiento establecera las normas urbanisticas y las actuaciones autorizables aplicables
a los elementos que queden en esta situacion. En fodo caso, como minimo, serén auforizables obras
de higlene, sequridad, salubridad, reforrma y consolidacion, rehabilitacion, modernizacion o mejora de
las condiciones estélicas y de funcionalidad, as/ como las necesarias para el cumplimiento de /as
normas de prevenclion de incendios, accesibilidad, codigo fécnico de /a edificacion y /las de
Instalaciones de infraestructuras propias de /a edificacion.

Los usos preexistentes legalmente implantados en un nuevo planeamiento urbanistico se poaran
mantener siempre que se adapten a los limites de molestia, nocividaad, insalubridad y peligro que
establezca para cada zona la nueva reglamentacion urbanistica y la legislacion sectorial de
aplicacion. El planeamiento podra prever y reqular la auforizacion de usos permitidos en e
planeamiento aplicable cuando se oforgo /a licencia de obras en locales existentes y ejecutados.

Segun se ha apuntado por los Servicios Técnicos, la edificacién objeto de licencia se trata de una
edificacion que si bien se encuentra legalmente implantada se encuentra en situacién de
inadecuacion por ordenacion urbanistica posterior sobrevenida, segun art. 129.1 LUIB por lo que las
actuaciones pretendidas de reforma resultan posibles y acordes a la normativa de aplicacion.

Por virtud de lo dispuesto en la Disposicién adicional 5 del PTIl y en relacién con lo dispuesto en el
articulo 95 PGOU al encontrarnos con un establecimiento de “sala de fiestas” , se debera recordar al
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interesado que como uso legalmente implantado y preexistente cabe mantener el mismo pero en
ningun caso “ampliarlo”, como se ha venido a referir en el informe técnico municipal adjunto.

Tercero.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto de obras en un establecimiento con
actividad, se comprueba que obra en el expediente PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE
MAYOR PARA LA REFORMA DE LA SALA DE FIESTAS ‘PRIVILEGE” en Urb. San Rafael, s/n° de
T.M. de Sant Anfoni de Portmany, visado con el n.° 153579/0003 de fecha 20/712/2023 y redactado
por el Ingeniero Industrial Anfonio Roig Mari, colegiado numero 392 por e/ Colegio Oficial de
Ingenieros Inadustriales Superiores de Baleares (COE/B), en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 39 en relacion al anexo Il de la Ley 7/2013, el cual ha sido informado favorablemente. Por su
parte, de conformidad con lo establecido en el articulo 37.2 del mismo texto legal (Ley 7/2013) Una
vez finalizadas /as obras e instalaciones, se debera presentar una declaracion responsable de
acuerdo con los articulos 43 y 44, todo lo cual sera debidamente indicado al interesado en el acto de
otorgamiento de la licencia si se otorga a proyecto basico y ejecucion o en el acto que resuelva la
adecuacion del proyecto de ejecucion al basico que se autorice.

Se debe hacer constar la prescripcion prevista en el informe técnico municipal de que cualquier
modificacion de /a actividad musical, como es e/ caso que nos ocupa, debera adaplarse y dar
cumplimiento a /a actual Ordenanza municipal reguladora del/ ruido y /as vibraciones de;
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany (Ultima modificacion: BOIB num. 137, 6 de agosfo de
2020).

En el presente caso £/ PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE MAYOR PARA LA REFORMA
DE [A SALA DE FIESTAS ‘PRIVILEGE” en Urb. San Rafael, s/n° del/ T.M. de Sant Anfon/ de
Portmany, visado con e/ n.° 153579/0003 de fecha 20/72/2023 y redactado por el Ingeniero Industriai
Anfonio Roig Mari, colegiado numero 392 por e/ Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores
de Baleares (COEIB) incluye el estudio acustico en su Anexo XXIV: Insonorizacion y se deberd
recordar al inferesado que una vez acabadas /as obras y €fecutadas /as instalaciones, el técnico o
director competente debera emitir un certificado, que debe formar parte del certificado final de
activiadaad, en su caso, que acredife que se cumple esta Ordenanza y la normativa sectorial aplicable
de acuerdo con /o indicado en e/ art. 43 de /a Ordenanza, para actividades tjpo 3.

Cuarto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segin Decreto de Alcaldia num
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico municipal
favorable , (ii) que obran en el expediente informe favorable de Turismo del Consell d’Eivissa asi
como autorizacion para las actuaciones de AESA v (iii) que la licencia es conforme con la ordenacion
urbanistica aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/569 de 16 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero. OTORGAR a la entidad USHUAIA ENTERTAINEMENT, S.L con CIF nim. B57794620
licencia urbanistica para rehabilitacion integral del establecimiento turistico sala de fiestas
Privilege, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de
Sant Antoni de Portmany segun régimen previsto para la modernizacion y mejora de
establecimientos turisticos previstos en el articulo 7 de la Ley 2/2020 de 15 de octubre de medidas
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urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econdémica y la simplificacion administrativa
en el ambito de las administraciones publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis
ocasionada por la COVID-19, segun (i) PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA DE
SALA DE FIESTAS PRIVILEGE, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de
Sa Creu, del/ T.M. de Sant Antoni de Portmany, redactado por e/ arquitecto Jordi Rodriguez-Carrerio
Villangomez, colegiado ndmero 337.056 por e/ Colegio Oficial de Arquitectos de /as /slas Baleares
(COA/B), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con numero 952.5717, con
numero de visado 13/00061/2074, de fecha 717 de enero de 2024, y (i) Proyecto de instalacion de
Grua Torre en Carrer Can Parent n.° 37; Pol. 19, Parc. 272, de Sant Anfoni de Portmany, suscrito por
e/ ingeniero técnico inaustrial Javier Jiménez Zafra, colegiado numero 1.796 por Colegio Oficial de
Perifos, Ingeneros Técnicos Inaustriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COET]), visado
con el n.° 12237769-00, de fecha 07 de diciembre de 2023, con indicacidon expresa de que la
presente licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- RECORDAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en el informe técnico adjunto, EN ESPECIAL, (i) las
prescripciones obrantes en informe favorable por la Comisién de Ordenacion Turistica del Consell d’
Eivissa 9 de noviembre de 2023; (ii) autorizacion AESA relativa al exp.: E23-5285 de autorizaciéon de
7 de febrero de 2024; (iii) que la gria-torre no podra ponerse en funcionamiento hasta que no se
disponga del Justificante de puesta en servicio de montaje de grua torre emitido por la UDIT como
consecuencia de la preceptiva comunicacion de montaje de grua torre, segun procedimiento con
codigo n.° 047.

Tercero.- INDICAR EXPRESAMENTE al interesado que durante la ejecuciéon de las actuaciones
objeto de la licencia que aqui se otorga, si por necesidades de la ejecucién de los trabajos a realizar
fuera necesario ampliar la zona de actuacion invadiendo el area incluida en APR de incendios segun
plano 10 PTI, aunque solo sea a efectos ejecutivos, debera solicitarse a este Ayuntamiento
autorizacién especifica como modificado en el transcurso de las obras previsto en el articulo
156.1 LUIB debiéndose en tal caso solicitarse informe preceptivo a la Administracién
medioambiental competente.

Cuarto.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses y
el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Quinto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Sexto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.
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Séptimo.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacién o documento
equivalente.

Octavo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicion del certificado final de obras
se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente.

Noveno.- INFORMAR al interesado que, respecto de la actividad objeto de las obras que aqui se
autorizan, una vez finalizadas las obras e instalaciones, se debera presentar una declaracion
responsable de inicio de actividad con la documentacion exigida en la Ley 7/2013, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears
de acuerdo con los articulos 43 y 44 del mismo texto legal que incluya la aportacién de certificado,
que debe formar parte del certificado final de actividad, en su caso, que acredite que se cumple la
Ordenanza municipal de ruidos y la normativa sectorial aplicable de acuerdo con lo indicado en el art.
43 de la Ordenanza, para actividades tipo 3.

Décimo- APROBAR las liquidaciones correspondientes a las tasas, ICIO correspondientes.

Décimo- primero - INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito
son los siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable municipal 11 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2024 I

Décimo-segundo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucidon con indicaciéon de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

® Anexo 7. 4743-2023_Licencia Urbanistica_Proyecto de ejecucion

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expediente 613/2024. Otorgamiento de licencia urbanistica para construccion de piscina
en establecimiento turistico en suelo urbano

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Ana Maria Mari Escandell con DNI ||} <
nombre y representacion de la entidad COMFORT PLAZA S.A con CIF num. A07082993 de licencia
urbanistica para la construcciéon de Piscina en azotea de establecimiento turistico Hotel Stic, sito en
calle San Antonio, 30. Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES
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Primero.- En fecha 31 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-831 la sefiora Ana
Maria Mari Escandell con DNI |l en nombre y representacion de la entidad COMFORT
PLAZA S.A con CIF num. A07082993 solicita licencia urbanistica para la construccién de Piscina en
azotea de establecimiento turistico Hotel Stic, sito en calle San Antonio, 30. Sant Antoni de
Portmany, mediante aportacién de “PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE PISCINA EN LA
AZOTEA DEL HOTEL STIC URBAN”, redactado por los arquitectos Amelia Molina Mari, Rafael
Segui Giner y Antonio Albadalejo Rodriguez. VISADO 30/01/2024-13/00137/24. PEM: 93.712,85
euros. Incluye EGR y ESS.

Segundo. - En fecha 7 de febrero de 2024, se emite informe favorable por el arquitecto con contrato
de servicios externo, el sefior José Antonio Aguilé Oliver, que se adjunta, cuyo contenido constituye
parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicaciéon de la url de

verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/ || EGcKcNINENGNGNGNGNNEEEEEEEE

Tercero.- En fecha 16 de febrero de 2024, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales relativos a la actividad que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y
se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacién de la url de verificacién https://santantoni.

sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).

- LEY 7/2013, DE 26 DE NOVIEMBRE, DE REGIMEN JURIDICO DE INSTALACION, ACCESO Y
EJERCICIO DE ACTIVIDADES EN LAS ILLES BALEARS.

- Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles Balears.

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 aprobada inicialmente (BOIB num. 112 de 11/09/2018). (PTI).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en e/ articulo 748 de /a presente ley, la realizacion de los siguientes actos.
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()

d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del/ numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
intervenciones en /os edificios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlficacion”

En el caso que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de
Ordenacién de la Edificacion (LOE), “3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus
instalaciones fijas y el equipamienfo propio, as/ como /os elementfos de urbanizacion que
permanezcan adscritos al ealficio’.

En consecuencia, la piscina, como equipamiento propio de la vivienda debe entenderse subsumida
en el concepto de edificacion y por tanto sujeta a intervencién preventiva prevista en el articulo 146.1
d) LUIB, esto es, licencia urbanistica.

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe favorable adjunto, la adecuacion del
proyecto a la ordenacion urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites legalmente prevenidos,
procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Tercero- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto para instalacion de un elemento
afecto a la actividad, obra en el expediente documentacion respecto de actividad presentada en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 39 en relacion al anexo Il de la Ley 7/2013, el cual ha sido
informado favorablemente. Por su parte, de conformidad con lo establecido en el articulo 37.2 del
mismo texto legal (Ley 7/2013) Una vez finalizadas /as obras e instalaciones, se debera presentas
una declaracion responsable de acuerdo con los articulos 43 y 44, que en el presente caso seria una
declaracién responsable de modificacion de actividad, segun se indica al interesado en el informe
técnico municipal adjunto.

Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que
la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/582 de 16 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR a la entidad COMFORT PLAZA S.A con CIF nam. A07082993 licencia
urbanistica para la construcciéon de Piscina en azotea de establecimiento turistico Hotel Stic,
sito en calle San Antonio, 30. Sant Antoni de Portmany, segin “PROYECTO BASICO Y EJECUCION
DE PISCINA EN LA AZOTEA DEL HOTEL STIC URBAN", redactado por los arquitectos Amelia
Molina Mari, Rafael Segui Giner y Antonio Albadalejo Rodriguez. VISADO 30/01/2024-13/00137/24.
PEM: 93.712,85 euros, la cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
de terceros.
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Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida estd supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL que la ejecucion del proyecto de piscina queda condicionado a la condicion de refuerzo
estructural previsto en el proyecto técnico: ‘“se realice y ejecute e/ empresillado metalico del Pitar
P13, situado en planta Baja y de alfura 4,70m, segun un Documento de Memoria de Céalculo, que
defina la seccion y forma de /os perfiles metalicos que conforman el empresillado del pilar 13,

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses
y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicion del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los informes que obren en el expediente.

Octavo.- INFORMAR al interesado que, respecto de la actividad una vez finalizadas las obras e
instalaciones, se debera presentar una declaracidon responsable de modificacion de actividad,
acuerdo con los articulos 43 y 44 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears y segun indicado en el informe
técnico municipal adjunto.

Noveno.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Décimo- APROBAR las liquidaciones correspondientes a la tasa urbanistica e ICIO.

Décimo-primero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito
son los siguientes:
Descripcion Url de verificacidn

Informe técnico municipal de 7 de febrero de https://santantoni.sedelectronica.es/doc
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actividad de 16 de febrero de 2024 I

Décimo- segundo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacién de los
recursos pertinentes.

Documentos anexos:
e Anexo 8. 613-2024-RefHotel-PiscinaEnCubierta-Fav

® Anexo 9. 613_2024 Informe técnico respecto de la actividad - Modif actividad

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expediente 2257/2021. Resolucién de procedimiento de restablecimiento de legalidad
infringida ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada mediante demolicion de las
actas de edificacion, construccion e instalaciéon ejecutada en suelo rustico contraviniendo la
ordenacion urbanistica

Examinado el expediente de referencia num. 2257/2021 de procedimiento de restauracion de la
legalidad urbanistica de obras en curso de ejecuciéon sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones incoado a la sefiora ||| I co- N'F nimero I mediante
Decreto nim. 2496 de 19 de julio de 2023 por presuntamente ejecutar, realizar o desarrollar actos de
construccion o de edificacion e instalacién, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sita en sita en DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5,
parcela 182, Sant Antoni de Portmany, constitutivos de forma presunta de una infraccion urbanistica,
tramitado como ha sido el procedimiento en todas sus instancias, en base a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 19 de julio de 2023, se acuerda mediante Decreto numero 2496 , la incoacion de
procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica a la sefiora ||| G o N'F
namero |l mediante Decreto nim. 2496 de 19 de julio de 2023 por presuntamente ejecutar,
realizar o desarrollar actos de construccidon o de edificacién e instalacion, o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sita en sita en
DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5, parcela 182, Sant Antoni de Portmany, constitutivos de forma
presunta de una infraccion urbanistica, contrarios a la ordenacion urbanistica no siendo legalizables
consistentes en lo siguiente (se transcribe tenor literal parcial de dicha resolucién):

® (1) edlificaciones con uso de vivienda ( viviendas divididas en aparlamentos independientes) con
un fotal de de 1020m2, (i) la construccion de almacenes con un fofal de 740 m2, (iif) piscina con
un fotal de 50 m? e (Iv) instalacion de placas solares con un fotal de 36 unidades, ta/ y como se
ha expresado en /os agpartados antferiores*, se han ejecutando sin licencia se trata de
actuaciones en constante evolucién, tratdndose todas ellas** como edificaciones,
construcciones e instalaciones fuera de ordenacion, que son manifiestamente
incompatibles con la ordenacién urbanistica y por tanto, no son legalizables.*
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Segundo.- Que en el referido Decreto de incoaciéon se conferia a la parte interesada el plazo
legalmente prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacion de
documentos en defensa de sus derechos. El Decreto fue debidamente notificado a la interesada en
fecha 28 de julio de 2023.

Tercero.- En fecha 01 de agosto del 2023 sefora || . oo \N'F nimero
I <~ nombre y representacion de la interesada presenta mediante instancia nimero 2023-
E-RE-6150 solicitud de acceso a la informacién publica obrante en este Ayuntamiento relativo al
expediente 2257/2021 asi como suspension del plazo de alegaciones conferido en la resolucion de
inicio hasta en tanto no se resuelva el acceso solicitado.

Cuarto.- En fecha 7 de agosto de 2023 se dicta Decreto num. 2728 por el que se acuerda el acceso
solicitado y se acuerda que el computo del plazo de alegaciones conferido en la resolucién de inicio
se realizaria desde la notificacion de esta resolucion. Esta resolucion fue notificada a la interesada
en fecha 7 de agosto de 2023 en la persona de su representante y en fecha 18 de agosto de 2023 a
la propia interesada.

Quinto.- En fecha 29 de agosto de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-6793 la interesada
presenta escrito de alegaciones oponiéndose a los extremos contenidos en la resolucién de inicio
invocando (i) inexactitudes en el informe técnico adjunto a la resolucidon de inicio y falta de
presuncién de veracidad por existir contradicciones con el acta de inspeccion; (ii) disconformidad en
lo que respecta a la valoracion de las actuaciones; (iii) prescripcion de los actos objeto del
procedimiento que nos ocupa por entenderse que las actuaciones ejecutadas lo han sido en un plazo
anterior al de la prescripcion legalmente prevenida en la normativa urbanistica de aplicacion; (iv) que
no debe ser la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanismo de las islas Baleares la que ha de
tenerse en cuenta para tal mérito sino la normativa anterior esto es, la Ley 2/2014, de 25 de marzo
de ordenacion y uso del suelo y (v) que la realizacidon de obras de simple reparacion o similar no
meritan a entender perdida la prescripcidon de la accidn de restablecimiento ganada con el tiempo.

Sexto.- En fecha 25 de septiembre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-7491 la interesada
presenta informe técnico Elena Morillo Prats, Arquitecto Técnico, Colegiada en el Colegio de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Ibiza y Formentera con el n® 258 con el objeto de presentar
una valoracion de las obras y analizar la antigliedad de las edificaciones para motivar la prescripcion
invocada.

Séptimo.- En fecha 23 de octubre el 6érgano instructor acordé la apertura del periodo de audiencia a
los interesados confiriendo nuevo plazo de diez dias y puesta a disposicion del expediente para la
formulacion de alegaciones que en su caso consideraran. Este acuerdo fue notificado a la interesada
en fecha 3 de noviembre de 2023 a la representante legal de ésta y en fecha 4 de noviembre de
2023 a la propia interesada.

Octavo.- Transcurrido el plazo conferido no se han aportado mas alegaciones que las ya indicadas
anteriormente que obran en el expediente.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.-En cuanto a las alegaciones formuladas por los interesados.

El articulo 190 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, en su
apartado 1 dispone lo siguiente:
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7. La administracién competente disponara la demolicion o el restablecimiento inmediato de /os actos
que sean manifiestamente incompatibles con /a ordenacion urbanistica cuando consistan en
actuaciones de urbanizacion o de ediificacion.

2. A este efecto, una vez nolificado e/ inicio de/ procedimiento de restablecimiento, que no incluira e
requerimiento para que en e/ plazo maximo de dos meses /as personas o /as entidades
presuntamente responsables de la infraccion urbanistica soliciten el correspondiente titulo
habilitante, y una vez evacuado el tramite de alegaciones y de audiencia, se dictara y notificara /a
orden de demolicion o restablecimiento en e/ plazo maximo de un ario, a contar desde /a fecha de /a
resolucion de inicio, transcurrido e/ cual se

El eje central de las alegaciones formuladas por la interesada se centran en los siguientes:

® Inexactitudes en el informe técnico adjunto a la resolucién de inicio y falta de presuncién de
veracidad por existir contradicciones con el acta de inspeccion.

e Inexactitud en la valoracién de las obras segun informe técnico municipal obrante en la
resolucion de inicio.

® Que las edificaciones objeto del procedimiento habian sido finalizadas con la suficiente
anterioridad para que operara el instituto de la prescripcion.

e Que resulta y debe aplicarse la normativa prevista en la Ley 2/2014, de 25 de marzo de
ordenacion y uso del suelo.

® Invoca postura jurisprudencial de que las actuaciones de simple conservacion o similar sobre las
edificaciones fuera de ordenacion no constituyen motivo para entender perdida la prescripcion
ganada respecto de las mismas.

Todas las alegaciones merecen ser desestimadas por los motivos que se vendran a exponer aunque
merece indicar que la interesada RECONOCE haber ejecutado todas las edificaciones obrantes en la
parcela SIN LICENCIA alguna:

- En lo que respecta a la inexactitud o discrepancias entre el acta de inspeccién y el informe técnico
municipal:

La interesada invoca la pérdida de la presuncion de veracidad del contenido del informe técnico
municipal aduciendo que existe una discrepancia entre lo dispuesto en el acta acta de inspeccién n.°
1401 levantada dia 2 de junio de 2021 por el Inspector de Urbanismo y Actividades, en visita de
inspeccién en parcela sita en DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5, parcela 182, Sant Antoni de
Portmany y el informe de fecha 18 de julio 2023 emitido por los Servicios Técnicos municipales
adjunto a la resolucion de inicio.

El motivo no puede estimarse puesto que si analizamos bien lo que se indica en el informe técnico
municipal es la descripcién de lo que en la actualidad se encuentra registrado en el catastro
inmobiliario que es precisamente lo indicado en el informe técnico municipal, esto es la siguiente
descripcion (se franscribe tenor literal parcial).

Edificaciones destinadas a uso vivienda. 1020m?2
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-Almacén. 140m?2
-Piscina: 50m2

Los Servicios Técnicos municipales no pretenden ‘converfir” ninguno de los elementos constatados
en el acto de inspeccion sino constatar que lo efectivamente registrado en catastro inmobiliario como
existente en la parcela son dichas construcciones y edificaciones.

Merece recordar a la interesada que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, los datos contenidos en el Catastro se presumen ciertos, salvo prueba en contrario y sin
perjuicio de los pronunciamientos juridicos del Registro de la Propiedad. La aportacién de prueba
con el fin de desvirtuar los datos inscritos en Catastro supone aplicar el ejercicio de la actividad
probatoria por parte del titular catastral -que viene obligado a enervar la presunciéon de certeza que
les otorga el articulo 3 aqui citado sin que pueda valer como tal la simple denuncia de un error.

Asi las cosas, la presuncion de certeza de la existencia de los almacenes por superficie de 140m2 no
se trata de una ‘“conversion”de los Servicios Técnicos sino de un dato catastral que hasta la fecha
no ha sido enervado.

Se hace necesario cerrar la fundamentacion juridica aqui expuesta trayendo a colacion que que los
informes técnicos municipales gozan de presuncién de veracidad y certeza, tal y como se ha
pronunciado la Sentencia 928/2014, de 29 de octubre de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid:

‘1...) Cobran pues especial relevancia en esta potestad reglada los inforrmes realizados por /os
fécnicos municipales experfos en la aplicacion de /a normativa urbanistica y medioambiental en su
caso vigents, que ademés gozan de /a presurncion de obfelividad, veracidad y certeza establecida en
elart. 137 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre (RCL 71992, 2572, 2775 y RCL 1993, 246) , al lratarse
de funcionarios publicos, que prima facle, carecen de foda vinculacion o inferés respecto de /la
lfcencia solicitada. Dicha presuncion, al ser «iuris tantumy puede ser destruida mediante prueba en
contrario que habra de ser asimismo de caracter técnico dadas las especiales caracteristicas de /a
elaboracion de los proyectfos de obras e instalaciones en relacion con /as normas urbanisticas y
medioambientales que sean de aplicacion.(...)".

No cabe aceptar que los datos referidos en el informe técnico pierdan en momento alguno la
presuncion de veracidad como se pretende de contrario.

- En cuanto a la valoracion de las obras

La interesada invoca que la valoracion de las obras debe realizarse segun valores vigentes en el
momento de su ejecucidn y no en valores actuales. A tal efecto, realiza un desglose evolutivo de las
edificaciones segun los afios de construccion valorando los criterios valorativos de las referidas
fechas, cuyo importe total asciende a 529.527,67 euros en lugar de 1.1967.971, 61 euros consignado
por los Servicios Técnicos municipales.

El motivo merece desestimarse puesto que se fundamenta en un error de base, esto es, atribuir a los
elementos valores monetarios segun la fecha en la que la propia interesada, sin pruebas fehacientes
para ello, entiende que dichas edificaciones se ejecutaron en su complecién, es decir, considera por
finalizadas las edificaciones segun aparecen en las ortofotos, y asi atribuye un valor a las mismas
segun los criterios de valoracién vigentes en tal momento.
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Para poder entender la “confusion” o “inadecuacion” del argumento de la interesada merece en
primer lugar traer a colacién un concepto de gran importancia, esto es, el concepto “obra finalizada”.

Partiendo de la premisa indiscutible de que el total de las edificaciones existentes en la parcela
se ha ejecutado sin licencia, partimos del analisis, tal y como quedé reflejado en el informe técnico
municipal que ademas la propia interesada en el informe técnico elaborado por la sefiora Elena
Morillo Prats confirma, que en 1984 aparece una primera edificaciéon o construccién segun ortofoto y
desde entonces, esta primera edificacion o construccion ha ido evolucionando en el tiempo.
Entendido esto, la normativa urbanistica de aplicacién ya desde la Ley Ley 10/1990 de Disciplina
urbanistica (LDU) pasando por la Ley 2/2014, de 25 de marzo de ordenacion y uso del suelo (LOUS)
hasta la actual Ley 12/2017, de 29 de diciembre de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB) recogen
una clara definicion del concepto “obra terminada”.

El articulo 73 LDU establece que:

Las infraccliones urbanisticas consistentes en actos de edificacion sin licencia u orden de gfecucion o
Sin ajustarse a las condiciones sefialadas en ésta prescribiran a los ocho arios desde su finalizacion
fotal.

Se enfendera fofalmente acabada /a obra cuando asi se acredife fehacientemente, por cualquier
medlo de prueba, habiendo de correr, en fodo caso, /a carga de ésta para quien /a alega.

Asi por ende, el legislador autonémico impone un doble requisito para la operatividad del plazo de
prescripcién, esto es, que la finalizacién de la obra sea total y que la prueba de tal extremo se realice
de forma fehaciente.

Por su parte, el articulo 154 LOUS disponia de forma similar:

7. Las medidas, cautelares o definitivas, de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento
del orden Juridico perturbado previstas en este capitulo solo podran adoptarse validamente mientras
/os actos estén en curso de gfecucion, realizacion o desarrollo y dentro de /los ocho afios siguientes a
Ssu completa finalizacion.

Asi, resulta palmario lo prevenido en el rrticulo 178 LOUS a este respecto:

7. £/ plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas se computara desde e/ dia en que se
proaduzca la completa ferminacion de los actos constifuyentes de /a infraccion. A tal efecto, se
enfenderé fofalmente acabada /a obra cuando as/ se acredife fehacientemente, con criferios de
objetividad y rigor, de manera indudable y con certeza y exactitud, por cualquier medio de prueba,
debiendo correr en fodo caso /a carga de esta en quien /a alega.

Las infracciones urbanisticas consistentes en actos de uso o cambios de uso de edificaciones sin /a
correspondiente licencia, tienen caracter continuado. E/ computo del plazo de prescripcion se inicia
desde la fecha en que cesa la activiadad o el uso flegal.

La actual LUIB en su articulo 196 dispone:

7. E/ procedimiento de restablecimiento solo se podrd iniciar validamente mientras los actos esten en
curso de efecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de los ocho arios siguientes a su
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finalizacion completa, y siempre que antfes del transcurso de este plazo se haya nolificado o
infentado legalmente /a nofificacion de la resolucion de inicio del procedimiento a las personas
Interesadas.

2. No prescribira la accion para iniciar el procedimiento de restablecimiento cuando se trate:

a) De actos o usos /legales o no admifidos, que en e/ momento de ejecutarios se encueniren en
ferrenos que tengan /a clasificacion de suelo rustico.

b) De acfos o usos ilegales o no admitidos que afecten a bienes o a espacios catalogados en ei
planeamiento municipal o declarados de inferés cultural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u ofras reservas para dotaciones.

3. El plazo se computara desde e/ dia en que acaben definifivamente los actos. A este efecto, la obra
Se enfenderd acabada fofalmente cuando asi/i se acredife fehacienfemente, con criferios de
obfelividad y de rigor, de manera indudable y con cerfeza y exactitua, por cualguier medjo de prueba,
cuya carga recaerd en quien alegue.

Por su parte e/ articulo 205 LUIB dispone.

()

b) E/ plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas se compultard desde el dia en que acaber
definitivamente los actos constituyentes de /a infraccion. A tal efecto, la obra se entendera fotalmente
acabada cuando as/ se acrediite fehaclentemente, con criferios de objetividad y de rigor, de manera
indudable y con cerfeza y exactifuad, por cualguler medio de prueba, y recaerd, en fodo caso, /a carga
de esta en quien /o alegue”

En definitiva si el legislador se toma tantas molestias para definir con precision semejante concepto
es porque el concepto tiene una importancia crucial.

En primer lugar porque dicha precision resulta esencial para determinar el dies a quo para el
computo de la prescripcion (lo cual sera objeto de analisis mas adelante por ser objeto de otra de las
alegaciones) y en segundo lugar, en el caso que nos ocupa, para entender que nos encontramos
ante una edificacién que no puede ni debe valorarse a valores econémicos de su ejecucién vigentes
o de aplicacion en la fecha cuando aparece en las ortofotos, segun se pretende de contrario, mas
aun cuando, como ha quedado acreditado, esta edificacion o conjunto edificatori ha sufrido
constantes evoluciones en el tiempo dando como resultado en la actualidad a una edificacion o
conjunto edificatorio completamente diferente, en definitiva, no cabe aceptar una valoracién
atomizando de forma individualizada la infraccién a beneficio del infractor.

No cabe reconocer en favor del infractor que se haya consolidado un valor concreto a una edificacion
que a posteriori va cambiando y ampliandose y convirtiéndose en otra edificacion y en otra
sucesivamente.

No hay mas que observar el propio esquema que los Servicios Técnicos realizaron en el informe
técnico adjunto a la resolucién de inicio y que la propia técnico de parte, la sefiora Elena Morillo Prats
utiliza para su propia valoracion de contrario asi como las ortofotos de la edificacion para apreciar
que desde el origen en 1984 hasta la actualidad, la edificacion se va transformando total y
absolutamente.
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Establecido lo anterior analicemos lo dispuesto en el articulo 177 LUIB:

7. Cuando /a sancion que corresponda a una infraccion urbanistica suponga un porceniaje de /a
valoracion de las obras, de los edificios o de las instalaciones, esta debera fener en cuenta e/ valor
de /as actuaciones efectivamente efecutadas, calculado segin e/ valor en venta del inmueble ersi
relacion con otros de similares caracteristicas y emplazamiento.

2. S/ no fuera posible la mencionada comparacion, la valoracién se haré de acuerdo con el coste de
gjecucion material de /a edlificacion, acredifado documentalmente por la persona infracfora o blesi
calculado aplicando /las fablas y los coeficientes elaborados por cualguier colegio oficial de profesion
lécnica habilitada, o mediante ofra mefodologia contrastada.

3. No se incluiran en /a valoracion de /as obras los conceptos referidos a beneficio industrial, a
gastos generales, a tributos y a honorarios profesionales.

4. En cualquier caso, la administracion fijjara /a valoracion con un informe ftécnico previo y dard
audiencia a la persona interesada al inicio del procedimiento sancionador.

Por lo tanto, si los hechos edificatorios constituyen un tipo de infraccién continuada en el tiempo, lo
cual se ha reconocido expresamente, tratdndose de una infraccion continuada o que cuya efectiva
finalizacion no ha sido acreditada, la valoracion procedente sera la del momento de la inspeccion,
fecha en la que se constata por los SSTT el verdadero estado de ejecucién de las obras y su
condicién y efectivo estado y asi es como se ha consignado en el expediente.

El motivo por tanto se desestima.

- En cuanto a la prescripcién de los actos ejecutados sin titulo habilitante y contrarios a la ordenacion
urbanistica y en la aplicabilidad de la LOUS asi como la postura jurisprudencial invocada sobre obras
de mera reparacion y perdida de la prescripcion.

Siendo los tres motivos alegados en el escrito de oposicidon de la interesada y habida cuenta su
relacion instrinseca merecen analizarse conjuntamente y desestimarse integramente como se
vendra a exponer.

En primer lugar, la propia interesada reconoce expresamente en su escrito la ejecucién que ya desde
el afio 1984 viene ejecutando en la parcela actos edificatorios sin titulo habilitante, lo cual resulta una
confirmacion expresa de lo constatado por los Servicios Técnicos municipales.

Partiendo de dicha premisa, esto es, que nos hayamos ante una edificacion (conjunto edificatorio) y
demas construcciones anexas o auxiliares a la misma (segun datos catastrales) y segun confirmado
in situ por los Servicios Técnicos municipales, que se construye sin titulo habilitante, se concluye
que nos encontramos con una edificacion que desde su origen se encuentra fuera de
ordenacion. (articulo 129.2 LUIB).

Asi las cosas, la edificacion, tal y como se puede apreciar en el reportaje fotografico obrante en el
informe técnico municipal adjunto a la resolucién de inicio, se va ampliando con el transcurso del
tiempo de forma progresiva, lo cual se puede comprobar de forma indubitada tanto en las ortofotos
del IDEIB extraidas en el informe técnico municipal, asi como en las que indica la interesada en su
escrito de alegaciones y como consigna la sefiora Elena Morillo Prats en su informe técnico de parte,
esto es, la evolucion constructiva de la edificacion con el paso del tiempo a simple vista.
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Véase la comparativa fotografica de las imagenes del afio 1984 al 2021 en el informe técnico
municipal para comprobar la clara diferencia edificatoria y constructiva entre ambas y apreciarse a
simple vista la ampliacion edificatoria y constructiva ejecutada a lo largo de los afos.

El hecho indubitado es que estamos lejos de entender que las edificaciones no haya cambiado
en el tiempo cuando no ha hecho mas que evolucionar y “crecer” en la parcela las
edificaciones y construcciones siempre todas ellas sin titulo habilitante alguno.

Asi las cosas, tal y como obra en la resolucion de inicio, nos encontramos ante una edificacion fuera
de ordenacioén en constante evolucion.

La interesada invoca prescripcion, sin embargo se hace necesario fijar dos premisas juridicas: la
primera, que la prescripcién, segun ha reiterado la jurisprudencia, debe ser interpretada
restrictivamente (Sentencia del Tribunal Supremo 14 de marzo de 2007), al no estar basada en
principios de estricta justicia, sino de seguridad juridica y de presuncion de abandono del ejercicio
del derecho (Sentencia del de 6 de mayo de 2009); y la segunda, que el dles a guo (dia inicial) para
el ejercicio de la accién es aquel en que puede ejercitarse, segun el principio actio nondum nata non
praescribitur (la accion que todavia no ha nacido no puede prescribir; Sentencia del Tribunal
Supremo de 27 de febrero de 2004). A ello hay que sumar, desde el punto de vista de la norma
sectorial, que en el ambito urbanistico el plazo de prescripcion de una infraccion continuada no
prescribe hasta la finalizacion de la actividad, a lo que se refiere la jurisprudencia (por todas,
Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de julio de 2006).

No podemos compartir el criterio, como se pretende por la interesada, de que las obras ilegales
hayan finalizado en el afio 2015 o incluso en afios anteriores para segun qué edificaciones y que por
ende se encuentran prescritas, por todo lo anteriormente indicado ya que, tal y como se desprende
del informe técnico municipal asi como de las fotografias, los actos de construccién de la interesada
han continuado hasta la fecha de la inspeccion, hecho indubitado.

Se ha de concluir que nos encontramos ante una infraccion que se ha dilatado en el tiempo y que por
ende ha de entenderse que continta o bien ha continuado hasta la fecha presente.

Asi las cosas, ante una infraccion que continua cometiéndose a la entrada en vigor de la Ley 12
/2017, de 29 de diciembre, dicha infraccion debe quedar sometida a la regulacién de la norma
urbanistica vigente, que en el caso que nos ocupa, al tratarse de una infraccion dilatada en el tiempo,
es en la actualidad la Ley 12/2017 y no la anterior normativa urbanistica que en su caso estuviera
vigente a lo largo de los afios en los que la interesada ha ido ejecutando obras todas sin titulo
habilitante hasta la actualidad. Por ello ni es de aplicacion la Ley de Disciplina Urbanistica 10/1990 ni
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo sino que es de aplicacion la LUIB
como se ha venido a indicar.

Asi, a este respecto, el articulo 196 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares que dispone lo siguiente:

E/ procedimiento de restablecimiento solo se poadra iniciar validamente mientras los actos estén en
curso de efecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de los ocho arios siguientes a su
finalizacion completa, y siempre que antes del transcurso de este plazo se haya notificado o
Infentado legalmente /la nofificacion de la resolucion de inicio del procedimiento a las personas
/nteresaaas.

2. No prescribirg la accion para iniciar el procedimiento de restablecimiento cuando se trate:
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a) De acfos o usos flegales o no admitidos, que en e/ momento de ejecutarios se encuentren e/
ferrenos que fengan /a clasificacion de suelo rdstico.

b) De acfos o usos flegales o no admitidos que afecten a bienes o a espacios catalogados en ei
planeamiento municipal o declarados de interés cultural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u olras reservas para dotaciones.

3. El plazo se computarég desde e/ dia en que acaben definitivamente los acfos. A esfe efeclo, /a obra
se entenderd acabada fofalmente cuando as/ se acredife fehacientemente, con criferios de
objelividad y de rigor, de manera indudable y con cerfeza y exactitud, por cualquier medio de prueba,
cuya calga recaersg en quien alegue.

4. Los acfos de uso o /los cambios de uso de edificaciones sin /a licencia correspondiente tenaran
caracter permanente. £/ computo del plazo se iniciara a partir de /a fecha en que cese /a actividad o
el uso flegal.

5. En los supuestos de actfos que se hagan al amparo de aprobacion, de licencia preceptiva o de
orden de ejecucion, el plazo empezara a compultar desde e/ momento en que se anule e/ titulo
aaministrativo que /os ampara.

De la lectura de este articulo se desprende la imprescriptibilidad de la accion para iniciar un
procedimiento de restablecimiento tratandose de actos en suelo rustico, como es el caso que nos
ocupa . Merece reiterar como ya se indico en el informe técnico municipal que la clasificacion del
suelo que nos ocupa es la siguiente:

La finca tiene las siguiente Clasificacion y Calificaciones urbanisticas:
e Segun el PTI, la finca esta clasificada como SUELO RUSTICO COMUN SRC-SRG.
® Segun el PGOU, el terreno esta calificado como AGRICOLA GANADERA SECANO.

® - La parcela se encuentra en zona de servidumbre de dominio publico hidraulico segun la
Red Hidrografica Provisional elaborada por la Direccion General de Recursos Hidricos, ya que
se encuentra a menos de 100 metros del torrente denominado “Canal d’en Vilda”.

En consecuencia, en el presente caso, al tener un caracter de infraccion continuada por
encontrarnos ante una atomizacion de actos constructivos que se vienen ejecutando desde el afio
1984 hasta la fecha de la inspeccion y por tanto son obras que se han perpetuado en el tiempo,
resulta de todo aplicable el articulo 196.2 de la Ley 12/2017 puesto que con independencia de
cuando se haya iniciado la comision de la infraccion ésta ha continuado hasta la fecha presente y por
tanto ha de entenderse que ha de operar la imprescriptibilidad de la accién por tratarse de suelo
rastico, lo contrario seria espigar la normativa de aplicaciéon a la carta del infractor que se iria
beneficiando de una posible prescripciéon por partes, en caso de estimarse el argumento pretendido
por la interesada, lo cual dista mucho de ser acorde a la normativa de aplicacion.

En el caso que nos ocupa, no se ha presentado por parte de la interesada prueba alguna que logre
desvirtuar lo que los Servicios de Inspeccion Municipal apuntan en su informe. Véase la Sentencia
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del Tribunal Supremo num. 825/2019, Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccién Segunda de
fecha 13 de junio de 2019 que este respecto manifiesta que ‘Pero es e/ particular, que pretende
enervar la presuncion legal, el que debe aporiar medios de prueba suficientes”.

Por todo lo expuesto, merece reiterar que no cabe estimar las alegaciones de la interesada y
confirmar que nos hayamos ante una infraccion urbanistica cuya comision se dilata en el tiempo
hasta la actualidad y por ende, sometida a la regulacién urbanistica vigente, esto es, la Ley 12/2017
que prevé la imprescriptibilidad de la accion de restablecimiento en caso de suelo rustico y legitima la
actuacion de este Ayuntamiento en la incoacidn, la tramitacién y la resolucién del presente
procedimiento para proteger la legalidad urbanistica vigente y restablecer la legalidad infringida todo
conforme a Derecho.

En cuanto a la jurisprudencia invocada contenida en la Sentencia n°® 1470/2022, dictada por la
Seccion Quinta de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo el pasado dia 10
de noviembre, resolucién recaida en el recurso 110/2022, intentando justificar que el hecho de la
evolucion de la edificacidon(es)/contruccion(es) y demas elementos constructivos obrantes en la
parcela a lo largo de los aifos no obsta para que no opere el instituto de la prescripcion no se puede
mas que reiterar la total inadmisibilidad del argumento.

El intento de soslayo de afirmar que estas evoluciones constructivas en la edificacion no constituyen
obras de entidad suficiente para provocar la interrupcién de la posible prescripcién ganada, no cabe
aceptar que sea de aplicacion en el caso que nos ocupa puesto que las actuaciones ejecutadas en la
parcela desde 1984 distan mucho de ser meras reparaciones o conservaciones sino verdaderos
actos de evolucién constructiva de una edificacion en constante alteracion.

Las ortofotos y la propia descripcion catastral asi como lo constatado por los Servicios Técnicos
municipales en inspeccién in situ resultan pruebas fehacientes de que los actos constructivos y/o
edificatorios ejecutados desde 1984 sobre esa inicial edificacion que aparece en ese afio en la
ortofoto, son actos de clara evolucion y ampliacion.

El argumento se desestima integramente por no resultar de aplicacion la jurisprudencia invocada al
€aso que nos ocupa.

En conclusién con lo anterior se reitera lo ya indicado en la resolucion de inicio, esto es, que el
conjunto edificatorio ejecutado en parcela sita en DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5, parcela 182,
Sant Antoni de Portmany DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5, parcela 182, Sant Antoni de Portmany
sin titulo habilitante, que segun catastro se describe como ; (i) Edificaciones destinadas a uso
vivienda: 1020m2; (ii) -Almacén: 140m2 vy (iii) -Piscina: 50m2, ademas construcciones e instalaciones
constatadas por los Servicios Técnicos municipales en la parcela, se ha ejecutado sin titulo
habilitante y resultan actos contrarios a la normativa urbanistica de aplicaciéon en cuanto que:

® No se cumple con la norma 10 del PTI apartado 1 referente a la parcela minima.

La parcela objeto de este informe tiene una superficie grafica de 2.503 m? (parcela catastral:
002401000CD51H) + 8.159 m? (07046A00500182), lo que suma un total de 10.662 m?, y las
superficies catastrales de edificaciones y construcciones ascienden a 1210 m? (segun catastro) por lo
que no se cumplen los parametros de parcela minima para el tipo de suelo (SRC-SRG).
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® La ubicacion de gran parte de la edificacion (conjunto edificatorio) se encuentra en
espacio de retranqueo por lo que no se cumple con la norma 10 del PTI apartado 4
referente al limite de parcela.

Por todo ello, procede dictar orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada consistente en
demolicion y suspension definitiva de los usos a los que haya dado lugar las siguientes:

e cdificaciones, construcciones e instalaciones que se describen como; (i) edificaciones con uso
de vivienda ( viviendas divididas en apartamentos independientes) con un total de de 1020m2,
(i) la construccion de almacenes con un total de 140 m2, (iii) piscina con un total de 50 m? e (iv)
instalacion de placas solares con un total de 36 unidades.

Segundo.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez transcurrido e/ plazo para efectuar alegaciones a /a propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion competente dictara /a orden de
restablecimiento de /a realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento disponadra /la demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas
de infraccion urbanistica, /a restitucion de los tferrenos a su estado anterior, y e/ cese definitivo de /os
actos y de los usos desarroflados y de cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera el plazo para efecutar la orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su Incumplimiento. £/ plazo mencionado incluira e/ de efecucion de /as tareas
mafteriales indicado en la propuesta de restablecimiento y el plazo de que disponga la persona
Inferesada para presentar ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra
exceder de dos meses.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en este articulo procede, en el caso que nos ocupa, dictar orden de
restablecimiento de la realidad fisica alterada consistente en la demolicién y suspensién definitiva
de los usos a los que haya dado lugar las siguientes:

e edificaciones, construcciones e instalaciones que se describen como; (i) edificaciones con uso
de vivienda ( viviendas divididas en apartamentos independientes) con un total de de 1020m2,
(i) la construccion de almacenes con un total de 140 m2, (iii) piscina con un total de 50 m? e (iv)
instalacion de placas solares con un total de 36 unidades,

En lo que respecta al plazo para la ejecucion de la orden de restablecimiento, éste sera, de UN MES,
para presentacion del proyecto de demolicion y DOS MESES para la ejecucion de la misma una vez
se resuelva por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto presentado a la orden de demolicion
que aqui se dicte, plazo que se ha de entender razonable para proceder al cumplimiento total de la
reposicion de la realidad fisica alterada en la ubicacién de referencia.

Tercero.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.
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Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicién o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o0 usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencidon de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacién
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacion que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitard ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucién de las obras de restablecimiento
que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacion e informacion requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emision de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacién requeridas por la
normativa aplicable.

Cuarto.- En cuanto a la valoracion de las obras.

De conformidad con el informe técnico municipal obrante en el expediente que nos ocupa y atendida
la motivacion por la que se desestiman las alegaciones de la interesada sobre este particular, esta
administracion determina que el valor total de las obras ejecutadas asciende a la cantidad de

1.197.971,61 euros , obrante en el informe técnico transcrito en el Decreto de incoacion del
procedimiento y el que esta Administracion aqui confirma.

Quinto.- En cuanto a la repercusion de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracion para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccion urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusion se podré incluir en la resoluciéon que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Sexto.- En cuanto a la competencia para la resolucion del procedimiento.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de
junio de 2023 para la resolucion definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de realidad fisica alterada.

Por todo lo que antecede y en base a los antecedentes y a los fundamentos juridicos expuestos
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/563 de 16 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- DESESTIMAR en su totalidad las alegaciones formuladas por la representacion legal de la
sefiora || o~ \'F numero I contra el Decreto nim. 2496 de 19 de
julio de 2023 de incoacién del presente procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica de
obras en curso de ejecucion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones y todo ello en base a
los motivos expuestos en el fundamento juridico primero y segundo de este escrito.

Segundo.- ORDENAR a la sefiora || N con \'F nimero I < su calidad

de propietaria de la finca sita en sita en DS Buscastell 1320 (2) Poligono 5, parcela 182, Sant Antoni
de Portmany que, con motivo de la ejecucion en la referida parcela de actos de construccion o de
edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
sin titulo habilitante contrarios a la ordenacién urbanistica, a la REPOSICION DE LA REALIDAD
FISICA ALTERADA en la referida parcela mediante la la DEMOLICION asi como la SUSPENSION
DEFINITIVA DE LOS USOS de lo siguiente:

e (i) edificaciones con uso de vivienda ( viviendas divididas en apartamentos independientes) con
un total de de 1020m2,

e (ii) la construccion de almacenes con un total de 140 m2,
o (iii) piscina con un total de 50 m?

® (iv) instalacion de placas solares con un total de 36 unidades,

Tercero.- INDICAR a la interesada que, para proceder a la ejecucién de la orden de demolicién y, de
conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de la recepcion de la
notificacién de la presente resolucion.

Cuarto.- COMUNICAR a la interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS
DE RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA es de DOS MESES desde que
sea resuelto por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto de reposicion de la realidad fisica
presentado con la orden de demolicion aqui dictada.

Quinto.- INFORMAR a la interesada que, a todos los efectos legales oportunos, la valoraciéon de las
obras se fija en la cantidad de 1.197.971,61 euros.
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Sexto.- ADVERTIR a la interesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicién
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya senalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Séptimo.- INFORMAR a la interesada que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracioén que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, el restablecimiento de
la realidad fisica alterada en el plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y
se dicte en el procedimiento sancionador que en su dia se tramite pueda reducirse.

Octavo.- REPERCUTIR a los infractores los gastos de la administracion para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccién urbanistica.

Noveno.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a los interesados, con indicacién de
los recursos pertinentes.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

No hay asuntos

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

11. Expediente 4392/2018. Dar cuenta de la sentencia n.° 547/2023 del 4/07/23 del Tribunal
Superior de Justicia de las Islas Baleares, recaida al AP 153/2021 derivado del PO 107/2018
sobre infracciones urbanisticas

Vistos por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de les llles
Balears los autos seguidos ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 1 de Palma de
Mallorca, con el numero 107/2018 de autos del Juzgado y numero 153/2021 de rollo de esta Sala;
actuando como parte apelante, D. || |} NI rcrresentado por el Procurador Sr. Ros, y
asistido por el Letrado Sr. Morant; y como apelado, el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,
representado por la Procuradora Sra. Ferrer, y asistido por la
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Letrada Sra. Tur

Constituye el objeto del recurso contencioso-administrativo el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, adoptado en sesion celebrada el 13/06/2018,
mediante el que se desestimaba el recurso de reposicién presentado contra el acuerdo de 11/05
/2016, por el que se habia ordenado la demolicién de las obras ejecutadas sin licencia en Sa Bassa
Roja, 23, Poligono 6, Parcela 149, del término municipal de Sant Antoni de Portmany, consistentes
en la construccion de una terraza cubierta de 41,40 m2 de superficie, adosada a vivienda de dos
plantas

Ha sido Magistrado Ponente el limo. Sr. D. Pablo Delfont Maza, quien expresa el parecer de la Sala.
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La sentencia niumero 12 de 2021, dictada el 29/12/2020 por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n°® 1 de Palma de Mallorca, en los autos seguidos por el procedimiento
ordinario y de los que trae causa el presente rollo de apelacion, ha desestimado el recurso
contencioso-administrativo y ha impuesto las costas del juicio.

SEGUNDO.- Contra la anterior resolucién se interpuso recurso de apelacion en plazo y forma por la
parte demandante, siendo admitido en ambos efectos.

TERCERO.- La parte apelante solicité la practica de prueba en la apelacién, lo que fue denegado por
la Sala mediante Auto de 19/01/2022 en el que sefalabamos lo siguiente:

“En la demanda se solicitd que el juicio se recibiera aprueba. Independientemente de si se
relacionaron o no en la demanda qué hechos se queria probar, lo cierto es que no se solicité ningun
medio de prueba. Por lo tanto, en la demanda no se solicitaron los medios de prueba que se solicitan
ahora a la Sala. La denegacion en el Juzgado fue recurrida en reposicion, pero no se subsand el
defecto de la demanda de falta de sefalamiento de medios de prueba. En consecuencia, no se trata
de caso recogido en el articulo 85.3 de la ley 29/1998.”

CUARTO.- Se ha seguido el recurso con arreglo a los tramites de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccion contencioso-Administrativa, quedando los autos conclusos para dictar sentencia,
sefialando para la votacion y fallo el dia 04/07/2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El recurso contencioso-administrativo ha sido dirigido por el ahora apelante, Sr.| | ]
contra un acuerdo de la Administracion aqui apelada, Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en
concreto contra el acuerdo de su Junta de Gobierno Local, adoptado en sesién celebrada el 13/06
/2018, mediante el que se habia desestimado el recurso de reposicion presentado contra el acuerdo
de 11/05/2016, por el que se ordend la demolicién de las obras ejecutadas sin licencia en Sa Bassa
Roja, 23, Poligono 6, Parcela 149, del término municipal de Sant Antoni de Portmany, consistentes
en la construccion de una terraza cubierta de 41,40 m2 de superficie, adosada a vivienda de dos
plantas.

Esa impugnacion se basé por la parte demandante en (i) la posible caducidad del expediente de
restauracién de la legalidad urbanistica -articulo 151.5 de la Ley CAIB 2/2014- porque el
requerimiento para acreditar la legalidad de las obras se produjo el 24/06/2014 y la resolucion del
procedimiento que se iniciaria después le fue notificada mas de un afio después, en concreto el 13/06
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/2018, (ii) que no hubo infraccion porque -segun informe pericial que aportaba- las obras ya estaban
terminadas y lo que se habia hecho fueron labores de mantenimiento sobre una construccion ya
existente y muy antigua que se terminaron el 31/05/2009, y (iii) la posible prescripcion de la accion
de la Administracion porque se trataria de una infraccién leve, con plazo de prescripciéon de un afo,
el cual habria trascurrido al iniciarse el expediente -articulo 176.2 y 3 de la Ley CAIB 2/2014-,

Pues bien, desestimado el recurso contencioso-administrativo en la sentencia ahora apelada, el
recurso de apelaciéon de que aqui tratamos viene a basarse en lo mismo que la demanda, esto es, en
resumen, en la discrepancia sobre que el computo de la caducidad no se inicie el 24/06/2014; en que
las obras en cuestién eran unicamente de mantenimiento, para lo que se esgrime que el rechazo en
la sentencia se basaria en la falta de prueba en la primera instancia, lo que se atribuye a una
supuesta indebida denegacion de la entonces propuesta y ha dado lugar a que se haya pretendido
su practica en esta apelacion, pero esa solicitud ha sido rechazada por la Sala en el Auto de 19/01
12022, cuyo fundamento ha quedado transcrito en el tercer antecedente de hecho de esta sentencia;
y en la prescripcion de la accién de la Administracion por tratarse de una infraccion leve, con plazo
de prescripcion de un afio.

SEGUNDO.- La Sala acepta y comparte los fundamento de la sentencia apelada.

La perencién o caducidad del procedimiento, que es una forma de terminaciéon para impedir la
pendencia indefinida de un procedimiento inactivo o paralizado, no puede confundirse con la
caducidad de la accién para el restablecimiento de la legalidad urbanistica ni con la prescripcion de
la accion para sancionar las infracciones administrativas, de modo que no ha de atenderse al plazo
de ocho afos previsto

La caducidad del procedimiento administrativo para la restauracion de la legalidad urbanistica
perturbada, siendo ese un procedimiento ordinario de disciplina urbanistica, se produce por el
transcurso de un afio entre el acuerdo de iniciacién y la notificacién regular de su resolucién, sea
ésta efectiva o intentada por primera vez sin efecto -en ese sentido, articulo 50.3.a) de la Ley CAIB 3
/2003 y articulo 151.5 de la Ley CAIB 2/2014, de aplicacién al caso-

Asi lo ha sefialado la jurisprudencia, habiendo sido recogido por la Sala reiteradamente, por todas,
en la sentencia numero 346/2012 -ECLI: ES:TSJBAL:2012:573-.

Pues bien, para el caso, descontado el plazo de dos meses para legalizar, notificado el inicio el 15/06
/2015, el plazo concluia el 15/08/2016, esto es, casi tres meses después de que el 20/05/2016 ya
hubiera sido regularmente notificada al ahora apelante la resolucion del procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada.

No se trata en este caso de un procedimiento administrativo sancionador sino de naturaleza
reparadora, esto es, encaminado a la restauracién del ordenamiento urbanistico perturbado por

no haberse obtenido la licencia municipal precisa. De ahi la medida de suspension cautelar e
inmediata de la obra que se estuviera realizando y el simultaneo requerimiento para que el
interesado, en el plazo perentorio de dos meses, solicitase la oportuna licencia, desembocandose en
la orden demolicion sien ese plazo de dos meses no se solicita la licencia requerida o si las obras no
fueran legalizables.

Las obras realizadas sin licencia, tal como figura en el expediente, consistieron en la construccion de
obra nueva consistente en una terraza cubierta de 41,40 m2 de superficie, adosada a la vivienda de
dos plantas, no siendo, pues, obras de mera reparacion o mantenimiento. Esas obras fueron
realizadas en edificio fuera de ordenacién sito en suelo rustico. Se trataba igualmente de obras
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ilegalizables al incumplir los parametros de parcela minima y estar agotada la edificabilidad de la
misma, incurriéndose en la infraccidn prevista en el articulo 186 de la Ley CAIB 2/2014.

El articulo 73.2 de la Ley CAIB 10/1990, al igual que el articulo 154.1 de la Ley CAIB 2/2014 y el
articulo 205 de la Ley CAIB 2/2017 disponen que el plazo de prescripcion de las infracciones
urbanisticas es de ocho anos, contados desde que la obra se encuentre totalmente acabada.

La carga de prueba de la fecha de terminacion de las obras incumbe al infractor y no a la
Administracion actuante -articulo 73.1 de la Ley CAIB 10/1990, después articulo 179 de la Ley CAIB 2
12014-.

Esa fecha de terminacion de las obras constituye el dies a quo del cémputo del plazo de los ocho
afos.

Sobre la prueba del dies a quo del plazo para que la Administracion concernida pueda ejercitar la
accioén de restablecimiento de la legalidad urbanistica alterada, en la sentencia numero 405/2019 -
ECLI:ES:TSJBAL:2019:660- sefialdbamos lo siguiente

“La accion administrativa reconocida por el ordenamiento juridico para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica perturbada esta limitada en el tiempo.

Por lo tanto, la accion administrativa para el restablecimiento de la legalidad urbanistica caduca ya
que presupuesto habilitante de la reacciéon es que no haya transcurrido el plazo de ocho afios desde
la total y completa finalizacién de las obras clandestinas.

Como es sabido, la jurisprudencia constante -por todas la sentencia del Tribunal Supremo de 31/01
/2012, ROJ: STS 530/2012, ECLI: ES: TS: 2012:530 - ha sefalado que no es la Administracién

que pretende el restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada quien debe probar la fecha
de finalizacion de las obras clandestinas sino que la prueba corre a cargo del administrado porque (i)
se ha colocado voluntariamente en una situacion de clandestinidad, (ii) ha creado la dificultad para el
conocimiento del dies a quo, y (iii) el principio de la buena fe, plenamente operante en el campo
procesal segun dispone el articulo 11.1 Ley Organica 6/1985 , impide que el que crea una situaciéon
de ilegalidad pueda obtener ventaja de las dificultades probatorias originadas por esa ilegalidad.

Y esa carga de la prueba no afecta a la presuncién de inocencia del infractor porque el
restablecimiento de la legalidad urbanistica alterada ni es una medida sancionadora ni se articula
pues a través de un procedimiento sancionador.

Como decimos, la prueba de la finalizacién de las obras clandestinas corre a cargo de quien la
invoca [...]

Tanto el articulo 73.2 de la Ley CAIB 10/1990 , como el articulo154.1 de la Ley CAIB 2/2014 y el
articulo 205 de la Ley CAIB 2/2017 disponen que el plazo de prescripcion de las infracciones
urbanisticas es de ocho anos, contados desde que la obra clandestina se encuentre totalmente
acabada.

Y el articulo 205 de la Ley CAIB 2/2017 expresa ahora que "[...] la obra se entendera totalmente
acabada cuando asi se acredite fehacientemente, con criterios de objetividad y rigor, de manera
indudable y con certeza y exactitud [...]"

Una obra clandestina se ha entendido siempre -y se sigue entendiendo pues- completa o totalmente
finalizada o acabada exclusivamente cuando se acredita que esta realmente dispuesta para servir al
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fin al que estuviera destinada y en condiciones de ser ocupada sin necesidad de obra
complementaria de ningun tipo.

En principio, cualquier medio de prueba es valido para la acreditacion rigurosa que se requiere. Pero,
como es natural, esa rigurosa acreditacion no puede resultar, por ejemplo, (i) de la sola observacion
de una fotografia area, es decir, una mera imagen distante e imprecisa o insuficientemente precisa,
ni tampoco (ii) de las manifestaciones de vecinos, facturas o recibos.

Por ultimo, recordaremos que la Sala, por ejemplo, en las sentencias numeros 692/2011 , 965/2011 ,
502/2016 y 663/2016 -ROJ: STSJ BAL 1005/2011 , ECLI: ES: TSJ BAL: 2011:1005, ROJ: STSJ BAL
1523/2011, ECLI: ES: TSJBAL: 2011:1523, ROJ: STSJ BAL 797/2016, ECLI:ES:TSJBAL:2016:797 y
ROJ: STSJ BAL 1028/2016, ECLI:ES: TSJBAL: 2016:1028, respectivamente- ha sefialado que la
imprescindible acreditacion de la certeza de la total finalizacion de la obras clandestinas, esto es, el
juicio de certeza, puede extraerse, por ejemplo, de la prueba documental consistente en el certificado
final de obras suscrito por un técnico competente y sellado por el Colegio Oficial correspondiente.

E igualmente cabria obtenerse esa certeza de Actas Notariales en un momento dado con
comprobacion in situ por el propio Notario.”

El ahora apelante se basé6 meramente en el informe pericial obrante en el expediente, emitido por
Arquitecto y en el que se sefalaba que se habian realizado labores de mantenimiento sobre una
estructura tubular alli existente, finalizandolo todo el 31/05/2009. Afirmado por la parte demandante
que el porche ya se visualizaba en la fotografia aportada anterior al afio 1980, esa afirmacion se
rechaza en la sentencia apelada, precisandose que tampoco constaba que lo que se afirmaba en
relacion al ano 2009 coincidieran con lo que pudo ser observado en 2015 por la Administracién
actuante. Y a ello se anade con acierto en la sentencia apelada que:

“Por otro lado, aun en el caso de que realmente dicho porche hubiera sido construido en el afo 1980,
lo que como se ha dicho no ha quedado acreditado, debe partirse de la base de que los edificios y
obras construidos sin licencia respecto de los que la acciéon de restauracion de la legalidad
urbanistica ha caducado se encuentra en situacion equiparable a la de fuera de ordenacion absoluta
(no en situacion de fuera de ordenacién), pues no puede tener el mismo tratamiento aquel que ha
construido licitamente que el que lo ha realizado con la correspondiente licencia y en ellos son
admisibles mas que las pequefas obras indispensables para garantizar su conservacion, seguridad
(que no impliquen aumento de su valor expropiatorio) y no existe una prueba documental grafica del
estado de la terraza, ni de las supuestas reparaciones realizadas en el afio 2009, ni del estado
anterior de la terraza, el informe sefialé que se aplicaron varias capas de pintura contra la corrosién y
forrado de los mismos con placas aquapanel tanto en pilares, como en techos y antepechos pero
tampoco hay prueba documental de ello como pudiera ser un presupuesto, un recibo o un pago de
los trabajos. En suma, no se puede determinar ni que el porche estuviera construido con anterioridad
al afio 2007 ni que las "reparaciones" fueran las sefialadas y por ello, con la desestimacién de este
motivo, procedera la integra desestimacioén del recurso.”

Llegados a este punto, cumple ya la desestimacion de la apelaciéon

TERCERO.- Conforme a lo previsto en el articulo 139.2 de la Ley 29/1998, procede imponer a la
parte apelante las costas causadas en la presente apelacion, pero las limitaremos hasta un maximo
de 1.000,00 euros por todos los conceptos.

En atencion a lo expuesto.
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FALLAMOS

PRIMERO.- Desestimamos el recurso de apelacion presentado contra la sentencia nimero 12 de
2021 del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo numero 1y la confirmamos.

SEGUNDO.- Imponemos a la parte apelante las costas causadas en la presente apelacion, pero las
limitamos hasta un maximo de 1.000,00 euros por todos los conceptos, sin perjuicio de las restantes
limitaciones derivadas de la aplicacion del articulo 139. 6° de la Ley 29/1998

Contra esta sentencia y de acuerdo con la modificaciéon introducida por la Ley 7/2015 en la Ley 29
/1998, caben los siguientes recursos:

1.- Recurso de casacion a preparar ante esta Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de las llles Balears y para la Sala Tercera del Tribunal Supremo, segun lo
dispuesto en el articulo 89 de la Ley 29/1998, en el plazo de 30 dias a partir de la notificacion, si el
recurso pretende fundarse en infraccion de normas de Derecho estatal o de la Union Europea.
Téngase en cuenta el Acuerdo de 19 de mayo de 2016, del Consejo General del Poder Judicial, por
el que se publica el Acuerdo de 20 de abril de 2016, de la Sala de Gobierno del Tribunal Supremo,
sobre la extension maxima y otras condiciones extrinsecas de los escritos procesales referidos al
Recurso de Casacioén ante la Sala Tercera del Tribunal Supremo -BOE n° 162 de 6 de julio de 2016-,
y/o

2.- Recurso de casacion a preparar ante esta Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de las llles Balears y para la Seccién de casacién esta misma Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las llles Balears, segun lo dispuesto
en el articulo 89 de la Ley 29/1998, en el plazo de 30 dias a partir de la notificacion, si el recurso
pretende fundarse en infraccion de normas emanadas de la Comunidad Auténoma de llles Balears.
Se tendra en cuenta también el Acuerdo de 19 de mayo de 2016, del Consejo General del Poder
Judicial, por el que se publica el Acuerdo de 20 de abril de 2016, de la Sala de Gobierno del Tribunal
Supremo, sobre la extension maxima y otras condiciones extrinsecas de los escritos procesales
referidos al Recurso de Casacién - BOE n°® 162 de 6 de julio de 2016-

Asi por esta nuestra sentencia de la que quedara testimonio en autos para su notificacion, la
pronunciamos, mandamos y firmamos.

PUBLICACION.- Leida y publicada que ha sido la anterior sentencia por el Magistrado de esta Sala
liImo. Sr. D. Pablo Delfont Maza que ha sido Ponente en este tramite de Audiencia Publica, doy fe. El
Letrado de la Administracion de Justicia, rubricado.

Acuerdo:

Sometido el asunto a la Junta de Gobierno Local, queda enterada del mismo.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/8

A) PARTE RESOLUTIVA
1. Expedient 891/2024. Aprovacié Oferta d'Ocupacié Publica — Any 2024
- Anexo 1. ANEXO | ANEXO Il (OFERTA EMPLEO)

2. Expedient 6001/2021. Autoritzaci6 de modificacions en el transcurs de les obres respecte
d'obres de canvi d'us de locals a dos habitatges en sol urba

- Anexo 2. 5751.2023 INF TEC CFO y MTO favorable

3. Expedient 1933/2023. Autoritzaci6 de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
llicéncia urbanistica per a la instal-lacié de tanca publicitaria en sol urba

- Anexo 3. Informe técnico FAVORABLE MTO vallas publicitarias 1933 2023

4. Expedient 4776/2016. Atorgament de llicencia urbanistica per a moviments de terres per a
realitzacio d'intervencié arqueologica i de seguiment en sol rustic aprovat per la CIOTUPHA

- Anexo 4. 2016_4776 informe técnico bas 4

5. Expedient 4884/2021. Atorgament de llicéncia de legalitzacié de divisi6 de magatzem/garatge en
soOl urba

- Anexo 5. Informe técnico FAVORABLE Divisién de local en dos Exp. 4884 2021
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6. Expedient 3810/2022. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar entre
mitgeres en sol urba segons projecte basic

- Anexo 6. 3810-2022-Plurifamiliar Trasteros-CA1-03-Fav

7. Expedient 4743/2023. Atorgament de llicencia urbanistica per a rehabilitacié integral
d'establiment turistic en sol rustic segons régim previst per a la modernitzacié i millora
d'establiments turistics previstos en l'article 7 de la Llei 2/2020 de 15 d'octubre

- Anexo 7. 4743-2023 Licencia Urbanistica_Proyecto de ejecucion

8. Expedient 613/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a construccié de piscina en
establiment turistic en sol urba

- Anexo 8. 613-2024-RefHotel-PiscinaEnCubierta-Fav
- Anexo 9. 613 2024 Informe técnico respecto de la actividad - Modif actividad

B) ASUNTOS DE URGENCIA
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Departamento de Recursos Humanos

Expediente n.°: 891/2024

Procedimiento: Planificacion y Ordenacion de Personal
Asunto: Aprobacién Oferta de Empleo Publico — Afio 2024

INFORME-PROPUESTA DE RECURSOS HUMANOS

ANEXO |
apellidos_nombre Plaza / Puesto Fecha cese motivo_cese
1 OFICIAL BRIGADA OBRAS 05/01/2023 |JUBILACION O
2 ADMINISTRATIVO/A 31/01/2023 |JUBILACION Z
3 AGENTE POLICIA LOCAL 24/03/2023 |PERMUTA / EXCEDENCIA VOLUNTARIA m
4 SUBALTERNO/A - NOTIIFCADOR/A 02/06/2023 |EXCEDENCIA VOLUNTARIA LIJ
5 IAGENTE POLICIA LOCAL 31/07/2023 |PERMUTA / EXCEDENCIA VOLUNTARIA m
6 IAGENTE POLICIA LOCAL 31/07/2023 |AGOTAMIENTO DE IT O
7 ADMINISTRATIVO/A 08/09/2023 |JUBILACION (D g
8 AUXILIAR ADMINISTRATVO 23/10/2023 |EXCEDENCIA VOLUNTARIA LIJ 8
~
xy ] CELADOR 01/11/2023 |JUBILACION (AEN
~
1o (N AGENTE POLICIA LOCAL 31/12/2023 |[JUBILACION <L -]
I 5
=5
ANEXO Il 5 K
< o M o
RESUMEN TASA REPOSICION 2024 N.° Ceses Tasa Reposicion =
LLl o
1
a) Tasa de Reposicién General: D &
Todos los sectores (Art. 20.Dos.1.b) 120% 6 7 S
Amortizada deuda financieraa31 dediciembre de 2023 120% < .
s . gy
b )Tasa de Reposicidn Policia Local (Art. 20.Dos.1.c) 125% 4 5 & g
Total: 10 12 < 2
Plazas a ofertar segun tasa de reposicion: Plaza N.° plazas
a) Tasa Reposicion General: (Art. 20.cuatro.1 se ceden tres plazas de 8 Plazas Auxiliar Administrativo 10
la tasa a la tasa de policia): 2 Plazas Ayudante Brigada Obras
b) Tasa Reposicion Policia Local: 2 Plazas Policia Local 2

Plazas a ofertar que no computan tasa_motivo:

Plaza N.° plazas
2 Plazas TAE A1
b) Las plazas que se convoquen por promocidn interna, ni los ceses 1 Plaza Administrativo C1 5
derivados de dichos procesos 1 Plaza Coordinador/a Playas C1

1 Plaza Coordinador/a Limpieza C1

f) Las plazas necesarias para la puesta en marcha y funcionamiento 1 Plaza Trabajador Social
de nuevos servicios cuyo establecimiento venga impuesto en virtud 1 Plaza Educadora Social 3
de una norma estatal, autonémica o local. 1 Plaza Celador
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Expediente n°: 5751/2023
Procedimiento: Licencia de Primera Ocupacion

Asunto: Informe técnico — Certificado municipal de Final de Obras.

ANTECEDENTES

- Expediente 6001/2021 Declaracion responsable régimen excepcional Ley 2/2020 de 15 de
octubre, reforma de locales para su conversion a 2 viviendas en la calle de la Soledat, 1 de
Sant Antoni de Portmany, redactado por los arquitectos Luis Quesada Salcedo y Anna
Fernandez Abelld, proyecto bésico y ejecucion visado 13/01405/21 en fecha 09/11/2021.

- Escrito con registro de entrada 2023-E-RE-7664 de fecha 29/09/2023 formulado por LUIS
QUESADA SALCEDO, en representacion de KANSALA IBIZA S.L, solicitando certificado de
final de obra municipal del expediente 6001/2021.

- Con fecha 23/10/2023 se realiza un requerimiento por parte de los SSTT Municipales.

- Con fecha 28/11/2023 y RGE 2023-E-RE-9615 se aporta documentacion al expediente para
subsanar las deficiencias indicadas.

- Con fecha 09/02/2023 se realiza un requerimiento por parte de los SSTT Municipales.

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- Con fecha 16/02/2024 y RGE 2024-E-RE-1397 se aporta documentacion al expediente para
subsanar las deficiencias indicadas.
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INFORME

PRIMERO.- Es objeto de este informe la valoracion del Certificado Final de obra y habitabilidad
de REFORMA DE LOCALES PARA SU CONVERSION EN 2 VIVIENDAS en la calle de la
soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany, visado COAIB 13/01502/23 con fecha 28/09/2023
presentado mediante RGE 2023-E-RE-7664 y la documentacion presentada mediante RGE
2023-E-RE-9615 y 2024-E-RE-1397.

Promotor: KANSALA IBIZA SL
Constructor: KANSALA IBIZA SL
Proyectista: LUIS QUESADA SALCEDO/ ANNA FERNANDEZ ABELLO
Director de Obra: LUIS QUESADA SALCEDO/ ANNA FERNANDEZ ABELLO

Director de Ejecucion de Obra: MARI MARI, MARIA NIEVES

VIVIENDAS/LOCALES/EDIFICIOS RESIDENCIALES NO VIVIENDAS/ HABITATGES/LOCALS/EDIFICIS RESIDENCIALS NO HABITATGES
SITUACION N

NUMERC
MAXINMO
o s

NOMERC
MAXIMO
B s

JE—— i P
Uso \JETLﬂuIC::J S_ITLIACI:C::\J S;I;I'LJ. .CIO:

usoi
us
2)

CAMBIO V

DE USO

CAMBIO \% 6
DE USO

Extracto de Certificado final de obras y habitabilidad con visado 13/01502/23, Ocupantes.

Se presenta la siguiente documentacion mediante RGE 2024-E-RE-1397:

« JUSTIFICACION A LA SOLUCION ALTERNATIVA PARA LA EXTRACCION DE AIRE
DE LA COCINA y plano JUSTIFICACION EXTRACCION COCINAS firmado por el
arquitecto LUIS QUESADA SALCEDO.

SEGUNDO.- Respecto a las deficiencias y falta de documentacion expuestas en el anterior

informe:

*  En definitiva se debera aportar una justificacion técnica de la solucion alternativa ejecutada por
ser distinta a las soluciones técnicas basadas en el DB HS 3 (CTE), apartados 3.1.1.3 y 3.2.5.2.

Se aporta JUSTIFICACION A LA SOLUCION ALTERNATIVA PARA LA EXTRACCION
DE AIRE DE LA COCINA y plano JUSTIFICACION EXTRACCION COCINAS firmado
digitalmente por el arquitecto LUIS QUESADA SALCEDO.
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Aportada una justificacién de la solucion alternativa ejecutada y constar en el
expediente declaracion responsable del arquitecto Luis Quesada Salcedo n.° de

colegiado COAIB 487.775 se considera subsanada la deficiencia.

TERCERO.- Modificaciones durante el transcurso de las obras:

Tras visita de inspeccion realizada el 19/10/2023 por los Servicios Técnicos, se observo que
existen diferencias entre las obras ejecutadas y el proyecto visado 13/01405/21 y la
documentacidon complementaria presentada mediante RGE 2023-E-RE-9615 y 2024-E-RE-
1397. A continuacion se indican las modificaciones:

1. Se ha modificado el sistema de extraccion de las cocinas instalando sistema de re
circulacion con filtro de carbono activo.

2. No se han ejecutado las piscinas y pérgolas previstas en los patios posteriores de cada

vivienda.

Las modificaciones observadas no suponen un aumento de los parametros urbanisticos, se

ajusta a la regulacién del punto 2 del articulo 156 de la LUIB.

CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede:

Primero.- Se informa FAVORABLE las Modificaciones en el Transcurso de las obras, segun
documentacion aportada con RGE 2023-E-RE-7664, 9615 y 2024-E-RE-1397, sin variacion de

parametros urbanisticos respecto a expediente 6001/2021.

Segundo.- Se informa FAVORABLE la solicitud de certificado municipal de final de obra,
correspondiente a las obras contempladas en expediente 6001/2021, reforma de locales para

su conversion a 2 viviendas en la calle de la Soledat, 1 de Sant Antoni de Portmany.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 1933/2023

Asunto: Licencia urbanistica

ANTECEDENTES

- Se inicia el presente expediente municipal tras la solicitud presentada en fecha 23 de marzo
de 2023 mediante RGE 2023-E-RE-2208 formulado por Maria Alejandra Company Rebagliati
con DNI . <~ nombre y representacion de IBIZA PUBLICIDAD SA con CIF
A07060270, en el que se solicita Licencia Urbanistica para la instalacion de dos vallas
publicitarias en Calle Londres S/N con referencia catastral 3365019CD5136N0000ED, sito en el
Término Municipal de Sant Antoni de Portmany, segin dos Proyectos de Ejecucion visados
2023/00310/01 y 2023/00312/01 en fecha 31 de enero 2023 redactados por Pablo Quesada
Salcedo, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos colegiado nimero 29.685 de la
demarcacion de las Islas Baleares.

- En fecha de 02 de octubre de 2023 se notifica mediante n.° registro 2023-S-RE-8042, informe
técnico redactado por los Servicios Técnicos Municipales en la que se requiere a la parte
interesada descripcion del contenido del anuncio propuesto y justificar cumplimiento del art.
36.4. de la Ley de Carreteras.

- En fecha 25 de octubre de 2023 mediante numero de registro 2023-E-RE-8542 Maria
Alejandra Company Rebagliati en representaciéon de IBIZA PUBLICIDAD SA aporta
documentacién para dar respuesta al requerimiento redactado por los Servicios Técnicos
Municipales notificado mediante n.° registro 2023-S-RE-8042 adjuntando escrito titulado: 9.
Alegaciones Requerimiento 1933 2023 - 52157 - Sant Antoni_signed.

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- En fecha 08 de noviembre de 2023 mediante n.° de registro 2023-S-RE-9193 y 2023-S-RE-
9194 se notifica informe redactado por los Servicios Técnicos Municipales en el que se requiere
a la parte interesada “aportar documento que justifique la disposicién juridica de la parcela
otorgada en su caso por la titular dominical de la misma, esto es, la sociedad SA SOLANA S.L.
con NIF B07169204".

- En fecha 08 de noviembre de 2023 mediante n.° de registro 2023-E-RE-8940 Maria Alejandra
Company Rebagliati en representacion de IBIZA PUBLICIDAD SA aporta documentacién para
dar respuesta al requerimiento redactado por los Servicios Técnicos Municipales notificado
mediante n.° registro 2023-S-RE-9193 y 2023-S-RE-9194.

- En fecha 8 de noviembre de 2023 se emite informe favorable redactado por los Servicios
Técnicos Municipales.

- La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesidn de fecha de 7 de diciembre de 2023
acordd conceder al solicitante Licencia Urbanistica para la instalacién de dos vallas publicitarias
en Calle Londres S/N con referencia catastral 3365019CD5136N0000E, segun proyectos de
Ejecucion visados 2023/00310/01 y 2023/00312/01 en fecha 31 de enero 2023 redactados por
Pablo Quesada Salcedo, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos colegiado nimero 29.685
de la demarcacion de las Islas Baleares, y segin documentacion aportada mediante nimero de
registro 2023-E-RE-8542.
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El planeamiento urbanistico es el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sant Antoni de
Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987 y BOIB nam. 117, de 29-09-2001, PGOU
1987) y sus sucesivas modificaciones, en adelante PGOU, la parcela objeto esta clasificada
como SUELO URBANO, con la calificacion de EXTENSIVA B.

=

Parcela calificada Extensiva B segtin PGOU.

INFORME TECNICO

PRIMERO.- El| objeto del presente informe es el estudio de la documentacion aportada
mediante RGE 2024-E-RE-551 en fecha 23/01/2024 y 2024-E-RE-817 en fecha 31/01/2023
ambas presentadas por Maria Alejandra Company Rebagliati en nombre de IBIZA PUBLICIDAD
SA en las que se expone:

2024-E-RE-551. 23/01/2024

“Que el pasado 7/12/2023 la Junta de Gobierno Local concedid licencia para la instalacion de
dos vallas en la calle Londres de su Municipio, interesando a esta parte modificar ahora la
ubicacién de los soportes, en el transcurso de las obras, con cumplimiento de los retranqueos
legalmente establecidos.”

Via telefénica se comunica a la parte interesada que para la correcta tramitacion del expediente
la documentacion presentada debera estar debidamente visada.

2024-E-RE-817. 31/01/2024

“Que hemos sido requeridos para aportar la documentacion relativa a la MTO de reubicacién de
vallas publicitarias, visada, y que venimos a aportar en este momento.”

La parte interesada aporta documentacion visada n.° 2023/00312/02 en fecha 30/01/2024 por
el Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos redactada por el técnico Pablo
Quesada Salgado titulada: “Informe modificacion durante el transcurso de las obras del
Proyecto de Ejecucion de vallado publicitario 52157-01 y 02 en suelo urbano. Parcela
3365019CD5136N0O000ED. TM Sant Antoni de Portmany. llles Balears.”

SEGUNDO.- NORMATIVA DE APLICACION

- El Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
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definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha
21 de julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001 (en
adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones, siendo la dltima de ellas la publicada
en el BOIB n.° 88 de 28 de junio de 2014.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno
del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOIB num. 50, de
31-03-2005, en adelante PTI).

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (BOIB n.° 160 de
29 de diciembre de 2017, En adelante LUIB).

- Ley 5/1990, de 24 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Autonoma de las Islas
Baleares

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

-Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.

- Ordenanza fiscal n.° 5 reguladora del impuesto por construcciones, instalaciones y
obras.

- Ordenanza fiscal n.° 8 reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.

- Planes directores sectoriales vigentes.

TERCERO.- Modificado durante el transcurso de las obras

Analizada la documentacion presentada, el interesado propone modificar la ubicacién de las
dos vallas publicitarias autorizadas por la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento en fecha 7
de diciembre de 2023 adjuntando la siguiente documentaciéon visada n.° 2023/00312/02 en
fecha 30/01/2024:

3.1. Valla paralela Calle Londres (52157-01):
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Ubicacion valla publicitaria n.° 1 autorizada - Plano presentado por el interesado
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“Se propone desplazar la ubicacion del vallado publicitario, de forma que el extremo norte de la
valla se situé a 3 metros del lindero de la parcela. Cumpliendo con la condicion del retranqueo
minimo al vial y a los laterales.”

TR © - .\ —t
Ubicacion propuesta valla publicitaria n.° 1 - Plano presentado por el interesado

CUMPLIMIENTO PARAMETROS URBANISTICOS
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO NUEVA PROPUESTA
Clasificacion del suelo URBANO URBANO URBANO
Calificacion RE-EP. Extensiva B
Parcela minima 400 m2 1052 m2 1052 m2
Retranqueo a vial 3m 6ém 3m
Retranqueo a lateral 3m 4m 5m
Altura total 11,1m 5m 5m

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

Tabla 1 Cumplimiento parametros urbanisticos (en verde pardmetros que se modifican)

3.2. Valla paralela Calle Alicante (52157-02):

ST |

Ubicacion valla publicitaria n.° 2 autorizada - Plano presentado por el interesado

“Se propone desplazar la ubicacién del vallado publicitario, de forma que el extremo este de la
valla se situé a 7,50 metros del lindero de la parcela. Cumpliendo con la condicién del retranqueo
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minimo al vial y a los laterales.”

Ubicacion propuesta valla publicitaria n.° 2 - Plano presentado por el interesado

CUMPLIMIENTO PARAMETROS URBANISTICOS
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO NUEVA PROPUESTA
Clasificacion del suelo URBANO URBANO URBANO
Calificacion RE-EP. Extensiva B
Parcela minima 400 m2 1052 m2 1052 m2
Retranqueo a vial 3m 6ém 7.70m
Retranqueo a lateral 3m 4m 10,80 m
Altura total 11,1m 5m 5m

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Tabla 2 Cumplimiento parGmetros urbanisticos (en verde pardmetros que se modifican).

4. VISIBILIDAD

(.

Adicionalmente se han realizado las comprobaciones pertinentes por parte del técnico que
suscribe para verificar que se mantiene la no visibilidad de las vallas desde el Cami General.
Con la nueva ubicacién propuesta la valla paralela a la calle Alicante impide la visual de la
otra valla desde el Cami General. A su vez la valla paralela a la calle Alicante tiene el tablén
publicitario orientada hacia el norte por lo que solo seria visible su estructura.
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Imagen aportada por el interesado

Como puede observarse en la fotografia anterior la zona mas proxima al vallado desde el
Cami General en la rotonda tiene como obstaculos a la visual el arbolado existente y el muro
perimetral del edificio al sur de la parcela. Ademas de ubicarse a una distancia superior a 100
metros por lo que no es posible la correcta lectura de su contenido.

5. CONCLUSION

Tras las verificaciones pertinentes, se considera que la ubicacion de las vallas propuesta cumple
con las condiciones de retranqueos y alturas aprobadas en la licencia de obras. Asi como la
condicién de no ser visible desde Cami General.”

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

CUARTO.- RESPECTO A LA NUEVA UBICACION PROPUESTA

El articulo 156 de la LUIB establece las siguientes determinaciones para modificaciones en el
transcurso de las obras:

Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras.

1. Las obras se paralizaréan oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacién previa que legitime la ejecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto variar el numero de viviendas
autorizado o si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura,
el volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones seré la vigente en el momento de la autorizacion de
maodificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgaran
con la normativa vigente en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la
vigente en el momento de la modificacion de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de las obras
se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin alteracién de ninguno
de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante la
tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion del proyecto o relaciéon de obras por
gjecutar. La autorizacién o la denegacién de las modificaciones correspondera al érgano que
otorgo la licencia originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la ejecucion de
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las obras.

(.)

Analizada la documentacion presentada, el interesado propone la reubicacion en planta de las
dos vallas publicitarias autorizadas presentando la correspondiente justificacién y cumplimiento
de la normativa de aplicacion.

Se comprueba que la nueva ubicaciéon de las dos vallas publicitarias autorizadas se
ajustan a los parametros urbanisticos establecidos por el PGOU de Sant Antoni de
Portmany en lo que respecta a la altura maxima y al retranqueo a vial, laterales y fondo
permitido en suelo calificado como Extensiva B.

QUINTO.- RESPECTO A LA VISIBILIDAD

A juicio de este técnico resulta justificado por el interesado que la nueva ubicacién
propuesta para las dos vallas publicitarias autorizadas no son visibles desde el tramo de
carretera “Cami General” préximo a la parcela, no obstante, este extremo debera ser en su
caso valorado por los Servicios Juridicos de este Ayuntamiento a los efectos de valorar
la visibilidad de la propuesta y por tanto la aplicacion el Art. 36 de la Ley 5/1990, de 24 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad Autbnoma de las Islas Baleares establece en el articulo
36 modificado por la disposicion final 6.4 de la Ley 2/2020.

CONCLUSIONES

Visto todo lo anterior:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

1. La nueva ubicacién de las vallas publicitarias autorizadas cumplen con los
parametros urbanisticos establecidos por el PGOU del municipio respecto a la
altura méaxima y retranqueo a vial, laterales y fondo permitido.

2. A juicio de este técnico resulta FAVORABLE la justificacion por el interesado que
las vallas publicitarias propuestas no son visibles desde el tramo de carretera “Cami
General” proximo a la parcela, no obstante, este extremo debera ser en su caso
valorado por los Servicios Juridicos de este Ayuntamiento a los efectos de
valorar la visibilidad de la propuesta y por tanto la aplicacién el Art. 36 de la Ley
5/1990, de 24 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Autonoma de las Islas
Baleares establece en el articulo 36 modificado por la disposicion final 6.4 de la Ley
2/2020.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Expediente n°: 4776/2016

Informe técnico

Procedimiento: Licencias Urbanisticas
Interesado: JBM ACTIVIDADES IBICENCAS SL
Informe n°4

Solicitud presentada por:

Interesado JBM ACTIVIDADES IBICENCAS SL B57052425

Representante | JUAN PLANELLS IVARS [ ]
En relacion con la concesion de Licencia Urbanistica

Tipo de Actuacion Obras, edificaciones, Instalaciones

Objeto CONSTRUCCION VIVIENDA

Que se llevard a cabo en el siguiente emplazamiento:

Referencia catastral 07046A01900495

Localizacion POLIGONO 19 PARCELA 194 (actualmente 495)

Visto el RGE-E-RC-16402 de fecha 26/09/2016 mediante el cual se presenta:

- Proyecto basico para construccion de vivienda y piscina. No cuenta con visado colegial, no
obstante cumple con aquello establecido en el RD 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado
colegial obligatorio. El presupuesto de ejecucién material (PEM) asciende a la cantidad de
472.713€.

Visto el RGE-E-RE-870 de fecha 09/02/2022 mediante el cual se presenta:

- Proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina modificado. No cuenta
con visado colegial, no obstante cumple con aquello establecido en el RD 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio. EI presupuesto de ejecucién material (PEM) es de
619.030,00€.

- Certificado Histdrico de la finca nim. 1.839 del Registro de la Propiedad.

Certificado Histdrico de la finca niim. 17.210 del Registro de la Propiedad.
Vlsto el RGE 2023-E-RE-8877 de fecha 8/11/2023 de solicitud de inicio del permiso de movimiento de
tierras para fines arqueoldgicos y mediante el cual se presenta:

- Asume de direccidn de trabajos de seguimiento arqueoldgico preventivo de las excavaciones y
movimientos de tierras en la parcela.

- Justificante de registro de entrada de Asume de actuacién arqueoldgica preventiva en el
CIOTUPHA.

Visto el RGE 2023-E-RE-10227 de fecha 22/12/2023 mediante el cual se presenta solicitud para
prospecciones arqueoldgicas. Se presenta:

- Justificacién del cumplimiento de habitabilidad.

- Justificacion de los articulos 141, 150y 276 del PGOU.

- Plano 06, 08 y 09 sin visado colegial. No obstante, da cumplimiento al RD 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio.

- Nota del registro de la propiedad.

ANTECEDENTES

Constan los siguientes expedientes relacionados:
- Exp. 150/2022 de acceso a la informacion publica.

NORMATIVA APLICABLE
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Clasificacion del suelo: no urbanizable (PGOU) / rustico (PTIE)
Calificacion: Agricola ganadera secano (PGOU) / Rustico comdn (PTIE). La parcela esta
afectada por zona de servidumbres aeronauticas.
Normativa aplicable:
0 PGOU de Sant Antoni de Portmany. Aprov 02/06/87. Prescripcions 28/09/1992. BOIB (Text
Refds) nim. 117 de 19/09/2001.
0 Ley 6/1997 de 8 de julio, de suelo rustico en las Islas Baleares
0 Pla Territorial Insular de Eivissa y Formentera (BOIB nim. 50 de 31/03/2005) y modificacion
1 (BOIB ndm. 67 18/05/2019)
0 Llei 12/2017, de 29 de novembre, d'urbanisme a les llles Balears
0 Decretos Ley 1/2016 i 2/2016

AUTORIZACIONES E INFORMES PREVIOS EXIGIDOS

Consta informe favorable de fecha 29 de setiembre de 2023 por parte del CIOTUPHA
condicionado a situar la vivienda unos metros separada del bancal para respetar los margenes
tradicionales de piedra seca. En dicho informe se advierte que, segun informe de Patrimonio:

“a la vista de l'alta incidéncia arqueologica de l'area i la possibilitat d'afectacié de I'aqlieducte subterrani
del segle XVIll, qualsevol afectacid al subsol i moviment de terra haura de comptar amb el seguiment
arqueologic d'un arquedleg titulat i, a més, s'hauran de respectar i restaurar els marges tradicionals de
pedra seca, especialment per poder contenir materials d’origen arqueologic.

S'adverteix que, per tractar-se d'un projecte de construccié dins d'una zona arqueologicament sensible,
per mor dels jaciments arqueologics proxims, el resultat del dit control arqueologic podria tenir, segons les
restes que eventualment es detectin, incidencia en el projecte definitiuv d'obres, a la llum de l'informe
arqueologic producte del seguiment arqueoldgic dels moviments de terres.

Les actuacions arqueologiques i entrega dels informes pertinents s'haura de realizar d'acord amb les
condicions establertes al Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament d'intervencions
arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears, i segons la modificacio del Reglament insular
dEivissa de supressié i reduccion de carreques administratives en materies d'habitabilitat, urbanisme i
patrimoni historic i de foment de les agroestades i de la comercialitzacié d'estades turistiques en cases
pageses, amb la modalitat de lloguer d'habitatge principal (BOIB ndm. 85, de 30 de juny de 2022). Diposit
permanent en el museu public que correspongui”

Consta autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres
Aeronduticas con fecha de 1 de abril de 2022.

INFORME TECNICO

El proyecto pretende la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina.
Revisada la documentacion presentada se hacen constar las siguientes consideraciones:

1.

Si bien la carpinteria metalica esta permitida en el PTIE, segun el articulo 141 del PGOU ésta
queda expresamente prohibida, siendo el PGOU mas restrictivo. Asi pues, se debera justificar el
cumplimiento de la norma 141 del PGOU.

Se justifica el articulo 150 del PGOU mediante la presentacion de los planos 6, 8 y 9, donde se
modifican los huecos para que éstos sean mas verticales que horizontales y predomine la parte
maciza sobre la parte hueca.

Se justifica la previsién en proyecto de un aljibe de 30 m2 que cumple con aquello establecido en
el articulo 276 del PGOU.

En la nueva solicitud presentada se hace constar que, en relacién con el desplazamiento de la
vivienda respecto al bancal, es preciso situar el acueducto subterraneo del siglo XVIIl que se
menciona el informe de la CIOTUPHA y que para ello se solicitd el movimiento de tierras del
RGE 2023-E-RE-8877 de fecha 8/11/2023. Asi pues, no se aprecian inconvenientes técnicos
para informar favorablemente el movimiento de tierras para proceder a dicho estudio. No
obstante, una vez realizado, se deberdn presentar los planos correspondientes para situar la
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vivienda alli donde se considere oportuno para respetar los margenes de piedra seca y dicho
acueducto, junto con un certificado y documentacion justificativa del seguimiento de los
movimientos de tierra signada por el arquedlogo designado.

CONCLUSION

Vista la documentacion presentada y teniendo en cuenta lo anteriormente dispuesto, no se aprecian
inconvenientes técnicos para informar favorablemente los movimientos de tierras que sean necesarios
para la correcta realizacién de un estudio arqueoldgico para poder dar cumplimiento a la condicion
impuesta en el informe del CIOTUPHA de “presentar los planos correspondientes para situar la vivienda
unos metros separada del bancal para respetar los margenes de piedra”.

Para poder obtener la licencia de construccion de la vivienda y piscina, se deberd justificar el punto 1 del
presente expediente y aportar los planos modificados con la situacion definitiva de la vivienda, junto con
un certificado y documentacién justificativa del seguimiento de los movimientos de tierra signada por el
arquedlogo designado.

Se recuerda que, para poder iniciar cualquier tipo de obra relacionada con la vivienda y piscina, se debera
obtener la licencia correspondiente y haber presentado la documentacidn relativa a los proyectos de
gjecucion.

Se recuerda que previa obtencidn de la licencia de construccion se deberd inscribir en el Registro de la
Propiedad el total de superficie de la finca ndm. 17.210 como indivisible y vinculada a la vivienda
proyectada.

En caso de otorgamiento de licencia, se debera condicionar a:

- No se podran iniciar las obras que no se presente la documentacion relativa a los proyectos de ejecucion,
el plazo para presentarlo es de 6 meses de acuerdo con el articulo 376.5 del RLOUS. Teniendo en cuenta
el informe de Patrimonio transcrito en el informe del CIOTUPHA de fecha 29 de setiembre de 2023, junto
con la documentacion relativa a los proyectos de ejecucion se deberd presentar asume de arquedlogo

titulado para realizar el seguimiento arqueoldgico y respetar los aspectos mencionados en el citado
informe.

- Se debera dar cumplimiento a las condiciones de los diferentes informes sectoriales. Junto con la solicitud
de licencia de primera ocupacion se presentara certificado signado por el técnico director de obra donde
especifique que se han cumplido con todas las prescripciones técnicas impuestas como condiciones de
licencia y que no se ha modificado ningun elemento del proyecto aprobado durante el transcurso de las
obras.

- La fosa séptica debera cumplir las caracteristicas exigidas en el Plan Hidroldgico de las Islas Baleares y
que junto con la documentacién para solicitar la licencia de primera ocupacion se deberd aportar copia de
la declaracion responsable presentada delante la Direccion General de Recursos Hidricos para cumplir
con el articulo 80.3 del Plan Hidroldgico de las Islas Baleares.

Sant Antoni de Portmany
Francisco Alemany Bennasar
Arquitecto
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 4884/2021
Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico).

Asunto: Solicitud de Licencia Urbanistica para la division de almacén-garaje.

ANTECEDENTES

- Se inicia el presente expediente municipal tras la solicitud presentada el 05 de octubre de
2021 mediante registro de entrada 2021-E-RE-6003 por Maria del Mar Prats Torres con DNI
I < representacion de | o O\ I o 2 que
solicita tramitacion de Licencia Urbanistica segun Proyecto de Legalizacion para la division de
un almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del inmueble sito en Carrer
Pruneres n.° 17, con referencia catastral 5851025CD5155S00011D, del Termino Municipal de
Sant Antoni de Portmany, segin Proyecto Técnico visado n.° 13/01182/21 en fecha 17.09.2021
redactado por Maria del Mar Prats Torres. Presupuesto: 1.500,00 €.

Superficie util Superficie construida
Almacén-garaje 1 128,47 m? Almacén-garaje 1 137,04 m?
Almacén-garaje 2 28,45 m? Almacén-garaje 2 31,36 m?
Zona comun (no afectada) 13,70 m?
Total Planta Baja 182,10 m?

- En fecha de 23 de octubre de 2023 se notifica mediante n.° registro 2023-S-RE-8691, informe
técnico redactado por los técnicos municipales en el que se requiere a la parte interesada:

“1. Aportar en la documentacion gréfica y escrita el cumplimiento del articulo 129 de la LUIB, en
la que se represente y defina el estado actual de la parcela incluyendo las obras ejecutadas sin
la respectiva Licencia Urbanistica y se indique la fecha de construccién de las mismas y computo
de m? construidos.

2. Representar graficamente muros exteriores de cerramiento de la parcela y justificar por escrito
el cumplimiento del Art. 84 del PGOU en la memoria técnica presentada.”

- En fecha de 3 de noviembre de 2023 mediante n.° de registro 2023-E-RE-8818 Maria del Mar
Prats Torres en representacion de aporta documentacion para la
subsanacion de deficiencias notificada adjuntando la siguiente documentacion titulada:

“- Plano muro y anexos, 2103_MURQOS Y ANEXOS-A3
- Anexo construcciones parcela, ANEXO CONSTRUCCIONES PARCELA”

- En fecha 14 de noviembre de 2023 se notifica mediante n.° de registro 2023-S-RE-9429
informe técnico redactado por los Servicios Técnicos Municipales en el que se requiere a la
parte interesada:

“1. Presentar Memoria Urbanistica debidamente visada en la que, ademas de la edificacién
implantada legalmente, computen los parametros urbanisticos afectados por las construcciones
ejecutas sin la respectiva licencia urbanistica.

2. Presentar Nota Simple o certificado registral de la parcela objeto de la solicitud.”
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- En fecha 19 de diciembre de 2023 mediante n.° de registro 2023-E-RE-10129 Maria del Mar
Prats Torres en representacion de || 2ot Anexo a la Memoria
Urbanistica visado n.° 13/02011/23 de fecha 19 de diciembre de 2023 titulado “Expediente para
la legalizacion de division de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes.” y Nota Simple de
la finca registral nUmero 17663 expedida en fecha 18.12.2023.

- En fecha de 15 de enero de 2024 se notifica mediante n.° de registro 2024-S-RE-414 informe
técnico redactado por los Servicios Técnicos Municipales en el que se requiere a la parte
interesada justificar el estado legal del edificio o aportar Certificado Final de Obras de parte
firmado por técnico competente en el que se acredite que el estado actual de la edificacién se
corresponde con el autorizado segun Licencia Urbanistica otorgada P79/96.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- El objeto del presente informe es el estudio de la documentacién aportada en
fecha 31 de enero de 2024 con RGE 2024-E-RE-807, formulado por Maria del Mar Prats Torres
en representacion de || . - > que se aporta documentacion para la
subsanacion de deficiencias segun informe técnico redactado por los Servicios Técnicos
Municipales.

El interesado presenta Certificado Final de Obras expedido por este Ayuntamiento en fecha 13
de febrero de 2004:

“DNA. MARIA RIBAS PRATS, SECRETARIA EN FUNCIONES DEL AYUNTAMIENTO DE SANT
ANTONI DE PORTMANY, Baleares,

CERTIFICA:

Que segun consta en el informe emitido por el Sr. Aparejador Municipal D. Miguel Angel Marti
Miralles, en fecha 13 de febrero de 2.004, las obras de construccion de UN EDIFICIO AISLADO
CON UN ALMACEN EN PLANTA NAJA Y UNA VIVIENDA EN PLANTA PISO 1°, ubicada en C/.
del Ciruelo, 17 (Sol y Descanso) de San Antonio, promovidas por

se ha comprobado que han sido ejecutadas de acuerdo con el proyecto P-79/96,
aprobado por la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 20 de
septiembre de 1.996 y con modificaciones (P121/03) autorizadas por la Comisiéon de Gobierno en
sesion de fecha 5 de diciembre de 2.003, cumpliendo las condiciones exigidas en las licencias
municipales de obras.

Se ha presentado en el Ayuntamiento las correspondientes “instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio e instalaciones” redactadas por la Direccién Facultativa y habiéndose
archivado como matriz, para la obtencion de copias a instancia de los interesados.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, a peticion de parte interesada, expido el
presente, visado por el Sr. Alcalde, en Sant Antoni de Portmany, a trece de febrero de dos mil
cuatro.”

Comprobada la documentacién aportada da cumplimiento al requerimiento redactado por los
Servicios Técnicos Municipales notificado en fecha 15.01.2024 mediante n.° de registro 2024-
S-RE-414.

SEGUNDO.- La parte interesada presenta mediante instancia con n.° de registro 2023-E-RE-
10129 en fecha 19.12.2023 el siguiente cuadro de Normativa Urbanistica de aplicacion:
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CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO

Clasificacién del suelo

URBANO URBANO
Calificacion PGOU
EXTENSIVA D EXTENSIVA D
Parcela minima
400 m2 500,00 m2
Fachada minima
15 m 20m
Ocupacion Baja 36,42 %. P. 12 38,21 % EDIF.
50 % ICON LICENCIA
13,77 % Corrales-gallinero y garaje
Volumen (m*/m?) D 28 m3/m2 EDIF. CON LICENCIA

3, 2 3
2,5 m#/m2 2000 m 0,35 m3/m2 Corrales y garaje

Edificabilidad 0.85 mz/m? 0,74 m2/m2 EDIF. CON LICENCIA
' 0,137 m?/m2 Corrales y garaje
Uso
Vivienda, comercio almacén-garaje
Situacién Edificio en parcelaltipologia ) )
Aislado Aislado
Separacioén linderos entre edificios
Separacioén linderos fachada
3m 3,00 m. EDIF. CON LICENCIA
Separacién linderos fondo 5 40 m. EDIF. CON LICENCIA
3m ’ ) : -
0,00 m. Corrales y garaje
Separacion linderos derecho 5 10 m. EDIF. CON LICENCIA
3m ’ ' :
0,00 m. Garaje
Separacién linderos izquierda
3m 3,00 m. EDIF. CON LICENCIA
Altura maxima reguladora
6,50 m 6,10 m. EDIF. CON LICENCIA
Altura maxima total
8,00 m EDIF. CON LICENCIA
N.° de plantas
2 EDIF. CON LICENCIA

Observaciones: Se trata de la legalizacion de la division interior de un almacén-garaje en dos almacenes-garajes. No
se modifican los parametros existentes. En la parcela ademas del edificio construido con licencia P-79/1996 existen las
siguientes construcciones: Corrales-Gallinero de 34,65 m2 y un garaje de 34,20 m2.

ISant Antoni de Portmany, diciembre de 2023

No se modifican los pardmetros urbanisticos de la edificacion existente. Se cumplen los
parametros urbanisticos del Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany
de 1987, aprobado definitivamente el 21 de julio de 1987 (BOCAIB nim. 90, de 21-07-1987,
PGOU 1987).

Segun articulo 231 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso que se solicita es un uso permitido
en la zona suelo urbano calificado como Extensiva D.

Se aporta Nota Simple expedida en fecha de 18/12/2023 de la finca registral nimero 17663

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 5

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 77 de 118

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

ubicada en Calle Pruneres 17, con una superficie construida de 355,29 m2.

Se comprueba que el inmueble objeto del expediente obtuvo Licencia de Obras P79-96. A
fecha 20 de septiembre de 1996 la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento acordd
conceder a la solicitante ||| | | I ic<cia para la construccién de edificio
compuesto por un almacén en planta baja y vivienda en planta piso en Calle del Ciruelo n.° 17
del T.M. de Sant Antoni de Portmany, segun proyecto técnico con visado n.° 1052 en fecha 28
de agosto de 1996 redactado por el técnico Buenaventura Serrano Martinez, en el que se
adjunta el siguiente cuadro de superficies dentro del apartado Plantas Distribucion:

Vivienda Sup. Util Sup. Construida 50 % Sup. Terrazas Sup. Construida Total
Cerrada Cubiertas
Pl. baja 141.47 m? 182.10 m? - 182.10 m?
PI. primera 124.37 m? 129.35 m? 31.10 m? 160.45 m?
Caseton pl. cubierta - 12.74 m? - -
Total 265.84 m? 324.19 m? 31.10 m?2 355.29 m?

Tabla de Superficie segtin Proyecto P79/96 consultada base de datos del Ayuntamiento

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior:

1.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto de Legalizaciéon para la division de un
almacén-garaje en dos almacenes-garajes en planta baja del inmueble sito en Carrer Pruneres
n.° 17, del Termino Municipal de Sant Antoni de Portmany segiin Proyecto Técnico visado n.°
13/01182/21 en fecha 17.09.2021 redactado por Maria del Mar Prats Torres y documentacion
presentada mediante instancias con RGE 2023-E-RE-8818, 2023-E-RE-10129 y 2024-E-RE-
807. Presupuesto: 1.500,00 €.

Superficie util Superficie construida
Almacén-garaje 1 128,47 m? Almacén-garaje 1 137,04 m?
Almacén-garaje 2 28,45 m? Almacén-garaje 2 31,36 m?
Zona comun (no afectada) 13,70 m?
Total Planta Baja 182,10 m?

2.- Se le recuerda que sera necesario llevar a cabo la regularizacién catastral de los
inmuebles resultantes con su respectivo uso.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Salvo superior criterio y para que conste, a los efectos oportunos, firmo la presente.

Por los Servicios Técnicos Municipales
En Sant Antoni de Portmany
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INFORME TECNICO 03

Expediente: 3810/2022.

PROYECTO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8
VIVIENDAS Y SOTANO.

Emplazamiento: C/ de Cervantes, n° 2. Sant Antoni de Portmany.

Fase Proyecto: BASICO.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 02 ANTERIOR

En el informe 02 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1.

El Certificado de la FN 15378, en 12 inscripcién, resuelve una
constitucion en fecha 27/05/1988. La aprobacion inicial del PGOU es de
fecha 13/03/1986. En la misma nota marginal de la “12 division material”
de la parcela, o constitucion de la misma, afirma: “Practicada la adjunta
inscripcion de division sin que se acredite, a efectos urbanisticos, la
divisibilidad de la finca matriz. Ibiza, 27 de Mayo de 1988”. Por tanto, de
acuerdo al articulo 76.2 del PGOU, no se acredita “fehacientemente que
la parcelacion es anterior a la aprobacion inicial de las presentes
Normas (PGOU)”, por lo que no se puede aceptar la edificabilidad de la
parcela, a no ser que se presente documento de autorizacion (licencia)
de segregacion de la misma que dé cobertura a la actual finca registral,
si es el caso.

El “Modificado” Expediente de 3810/2022, “PROYECTO BASICO DE
EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y
SOTANO?”, de fecha 15 de noviembre de 2022, presentado subsana la
deficiencia al respecto de la justificacion de las condiciones de estética
del articulo 227, Casco Antiguo y el resto de condiciones de fachada o
cubierta aplicables, si bien, se ha presentado, sin firma electronica valida
para tramites administrativos por parte del redactor del proyecto, por lo
que no se puede aceptar el documentos para continuar con el tramite
administrativo de concesion de licencia. Ademas. Este documento,
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finalmente, modifica ligeramente la documentacion grafica del proyecto,
lo que requeriria la presentacion de un proyecto basico refundido (planos
y memorias) para la autorizacion de un documento Unico (firmado
telematicamente por el técnico redactor).

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

RGE 2024-E-RE-524, 22/01/2023.

Escritura de “Division de finca” de fecha 25/04/1988.

e “Modificado”, de “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”, en C/ de
Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto
Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024. PEM: 645.000,00
euros.

e Anexo de Memoria Urbanistica del “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO?,
en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por el
arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024.

e Escrito de subsanacién de deficiencias firmado por el arquitecto Luis

Quesada Salcedo, en fecha 22/01/2024.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

1. Respecto a la deficiencia 1, que solicitaba justificar que la parcela es
anterior a la aprobacion inicial del PGOU (13/03/1986), de acuerdo a lo
gue exige el articulo 76.2 del PGOU, se aporta un nuevo documento:
Escritura de “Division de finca” de fecha 25/04/1988. Esta escritura es de
fecha posterior a la aprobacion inicial del PGOU, y es sobre una division
horizontal de la finca, no segregacion de parcela, pero deja entrever,
hoja 4, que D. | I -dquiri6 la nuda propiedad de la
finca, por donacion que le hizo su padre [...], mediante escritura
otorgada ante el que fue Notario de Ibiza [...], el 3 de abril del afio 1965.

Por tanto, queda constancia, a entender del que suscribe que, tal como
solicita el articulo 76.2 del PGOU, la parcela era existente a la fecha de
su aprobacion inicial. Fecha en la que la parcela existia de 1965.

Por tanto, se puede aceptar como parcela edificable de acuerdo al
PGOU de Sant Antoni de Portmany.
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Se entiende subsanada la deficiencia.

2. El “Modificado”, de “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO?,
en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por el
arquitecto Luis Quesada Salcedo, firmado en fecha 22/01/2024,
presentado en esta Ultima documentacion, subsana la deficiencia al
respecto de la justificacion de las condiciones de estética del articulo
227, Casco Antiguo y el resto de condiciones de fachada o cubierta
aplicables, firmado con firma electronica. Ademas, se presenta el
proyecto basico refundido (planos y memorias) solicitado, para la
autorizacion de un documento unico.

Se entiende subsanada la deficiencia.

INFORME TECNICO

RC 3263804CD5136S0001KX. Superficie del solar de 149m2. Superficie
construida de 95m2. Afio construccién 1900. En realidad, en el solar, no existe
edificacion a demoler. Actualmente se usa como solar totalmente vacio donde,
al parecer, se da un aparcamiento de coches eventual.

Propuesta del Proyecto:

El objetivo del proyecto es la construccion de un edificio de 5 plantas, planta
sétano + planta baja + 3 plantas piso.

La planta baja sé6tano se destina a trasteros y aparcamiento de bicicletas.

El resto de plantas se destinan a uso residencial, 2 viviendas por planta. Total 8
viviendas.

Calificacion Urbanistica:

La parcela (148,08m2 existente) se encuentra ubicada en el suelo urbano de
Sant Antoni, calificacién de Casco Antiguo 1, articulo 227 de las normas del
PGOU.

Andlisis de los parametros urbanisticos principales de |la zona urbanistica:

P PGOU PROYECTO CUMPLE
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacién del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl
Zonificacion PGOU Casco Antiguo 1 Casco Antiguo 1 Sl
Pagina 3 de 7
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Parcela minima 200m2 109m2 (*) Sl (*)
Fachada minima 7ml 13,16 + 9,35 ml SI
Situacion Edificio AllneaC|on. avial / AllneaC|on. avial / S|

entre medianeras entre medianeras
Profundidad edificable | 12ml siempre / 20ml 10,50ml |
Ocupacion - (si <12ml PE) 93% Sl
Edificabilidad - 713,34m2 -
Volumen maximo - - -
Retranqueos - (*) - (*%) -
Altura maxima 13,30ml 12,90ml Sl
Altura total 14,80ml 14,50ml SI
Numero plantas 4pl Sot + 4pl s/rasante Sl
Uso Art. 228 Plurifamiliar S|

(*) Subsanado en deficiencia 1 anterior.

(**) Separacién a fondo de 5,00ml no aplicable ya que no se supera los 12,00m|
de profundidad edificable.

Vuelo méaximo de 1/10 de la calle con acera. No propone vuelos sobre la calle.
Cumple.

Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la
normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y
modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal).
Dotacidn de ascensor en todas las plantas, por tanto, viviendas y planta sétano
accesibles.

Adaptacién al terreno: Alineacion a vial y a nivel del suelo de calle.

Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGO de Sant Antoni:

Alineacion del solar en el PGO continua. Si bien en el plano 3.3 de Sant Antoni
Nord, se parecia un pequefio quiebro al final del solar, se trata de un suelo
urbano, Casco Antiguo, histéricamente consolidado y la propuesta resuelve la
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solucion de continuidad que exigen las preexistencias en relacién con el plan
general.

Servicios urbanisticos necesarios: Cumple. Suelo urbano consolidado y con
servicios. LUIB (articulos 22 y 25).

Innecesariedad de proyecto de actividad en planta sétano asi como
dotacién de aparcamiento: Consultado con el ingeniero municipal, al
respecto, resuelve: “Observat la no necessitat d'aquest de disposar
d'aparcament segons larticle 257 del PGOU, no es considera que el que
disposen a la planta soterrani (trasters i espai per bicicletes), necessiti disposar
d'activitat permanent. No es tracta d'un aparcament privat de vehicles”, por lo
gue no se requiere dicho proyecto de actividad ni dotacion de aparcamiento.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la subsanacion de deficiencias presentadas
y demas documentaciéon administrativa, y de acuerdo también al andlisis del
primer informe técnico realizado, que complementa este segundo informe, se
considera que se puede INFORMAR FAVORABLEMENTE el proyecto Basico
presentado, de acuerdo a lo siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Casco Antiguo 1 del
PGO de Sant Antoni.

e Finalidad de la actuacion: Plurifamiliar de 8 viviendas con trasteros en
planta sotano.

e Altura permitida: 12,90ml de maxima y 14,50ml de total. SOT + 4
plantas.

e Edificabilidad permitida: 713,34m2.

e Ocupacion permitida: 93%.

¢ Presupuesto PEM: 645.000,00 euros.

Documentos que se informan favorablemente

* “Modificado”, de “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”, en C/ de
Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto
Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024. PEM: 645.000,00
euros.

e Anexo de Memoria Urbanistica del “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS DE 8 VIVIENDAS Y SOTANO”,
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en C/ de Cervantes, n° 2, Sant Antoni de Portmany, redactado por el
arquitecto Luis Quesada Salcedo. Firmado en fecha 22/01/2024.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

1. En el plazo de 6 meses, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar
el proyecto de ejecucion y estudio de seguridad y salud VISADO,
respecto del Proyecto Basico que se autoriza. El proyecto de Ejecucion
ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del proyecto basico autorizado.

2. Junto con el proyecto de ejecucion, se ha de presentar proyecto de
Infraestructuras comunes para el acceso a los servicios comunes de
Telecomunicaciones.

3. La maodificacién de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

4. La ocupacion de la via publica tendrd que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

5. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacidbn empresarial.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

7. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto (director de la obra).

8. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Cddigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

9. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes 0
previstos dentro y en frente de parcela.

10.Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacién Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacion de
la parcela y la edificacion definitivas resultantes en Catastro.

11.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, deberd
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucidon material de
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acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y ultima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

12.Se dara estricto cumplimiento a las condiciones de estética del articulo
227, Casco Antiguo y el resto de condiciones de fachada o cubierta
aplicables.

Firma telematica, el técnico asesor municipal.
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 4743/2023
Procedimiento: Licencia Urbanistica.
Asunto: Modernizacion de establecimientos turisticos sujetos a licencia urbanistica ¢

los términos previstos en la disposicion final primera de la Ley 3/2022 de 15
de junio, en relacién con el articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre.
Promotor: USHUAIA ENTERTAINEMENT, S.L - B57794620
Emplazamiento: Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu
Nombre comercial:  PRIVILEGE

En relacion con la aportacion de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucién para la reforma de sala
fiestas Privilege, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.
de Sant Antoni de Portmany, formulada por USHUAIA ENTERTAINEMENT, S.L, el técnico g
suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES
PRIMERO.- Respecto de la documentacién que conforma el expediente.
- RGE numero 2023-E-RE-6281, de fecha 04 de agosto de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio  Villangémez, con D.N..: ||l en representacion de USHUA
ENTERTAINEMENT S.L., con N.I.LF. B57794620, en el que se solicita licencia para la reforma
modernizacion de la sala de fiestas Privilege, segin Ley 3/2022, ubicada en Can Parent (poligono !
parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, adjunto al cual se apol
documentacion consistente en:
- PROYECTO BASICO DE REFORMA DE SALA DE FIESTAS PRIVILEGE, ubicada en C
Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni
Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, colegia
namero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo
sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con nimero 952.511, con namero
visado 13/01249/23, de fecha 01 de agosto de 2023.
- Poder de representacion
- Justificante de registro del proyecto basico en el Consell d’Eivissa (Turismo).

- Formulario de solicitud para la tramitacién de servidumbres aeronauticas (AESA)

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
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Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

- RGE numero 2023-E-RE-6476, de fecha 11 de agosto de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio Villangémez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar
el que se aporta justificante del pago de la Tasa por licencias urbanisticas.

- RGE numero 2023-E-RE-7494, de fecha 25 de septiembre de 2023. Escrito formulado por el :
Jordi Rodriguez-Carrefio Villangdmez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.
mediante el que se aporta:
- PROYECTO PRELIMINAR DE ACTIVIDAD PARA LA REFORMA DE LA SALA DE FIEST:
DENOMINADA “PRIVILEGE” (EXPEDIENTE N° 6/1996-ACT) en Urb. San Rafael, s/n°® del T.
de Sant Antoni de Portmany, visado con el n.° 153579/0001 de fecha 20/09/2023 y redacta
por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial
Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB).

- RGE numero 2023-S-RE-8445, de fecha 13 de octubre de 2023. Requerimiento de subsanacién
deficiencias.

- RGE numero 2023-E-RE-8578, de fecha 26 de octubre de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo

Rodriguez-Carrefio Villangémez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar

el que se aporta:
- ANEXO SUBSANACION DE DEFICIENCIAS PROYECTO PRELIMINAR DE ACTIVID/
PARA LA REFORMA DE LA SALA DE FIESTAS DENOMINADA “PRIVILEGE” (EXPEDIENTE
6/1996-ACT) en Urb. San Rafael, s/n°® del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visado con el
153579/0002 de fecha 17/10/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Me
colegiado nimero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores
Baleares (COEIB).

- RGE numero 2023-E-RE-9143, de fecha 13 de noviembre de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar
el que se aporta informe favorable de la Comisién de Ordenacién Turistica del Consell Insular de Ibi
al proyecto basico de reforma y modernizacién de acuerdo con la Ley 3/2022 de 15 junio de medid
urgentes para la sostenibilidad y la circularidad del turismo de las llles Balears.

- RGE nimero 2023-E-RE-9700, de fecha 01 de diciembre de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio Villangdmez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar
el que se aporta:

- Poder de representacion

- Proyecto de instalacion de gria torre

- Certificado de montaje
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- Péliza de seguro de RC

- Justificante del pago de la péliza

- RGE numero 2023-E-RE-9910, de fecha 11 de diciembre de 2023. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar
el que se aporta nueva documentacion relativa a la gria torre por cambio de emplazamiento de
misma sobre el inicialmente propuesto:

- Poder de representacion

- Proyecto de instalacion de gria torre

- Certificado de montaje

- Pdliza de seguro de RC

- Justificante del pago de la péliza

- RGE numero 2024-E-RE-519, de fecha 22 de enero de 2024. Escrito formulado por el Sr. Jo
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, en representacion de USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L., mediar
el que se aporta:
- PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA DE SALA DE FIESTAS PRIVILEG
ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Se
Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangdme
colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Balear
(COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con nimero 952.5:
con numero de visado 13/00061/2014, de fecha 17 de enero de 2024.
- PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE MAYOR PARA LA REFORMA DE LA SALA L
FIESTAS “PRIVILEGE” en Urb. San Rafael, s/n° del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visa
con el n.° 153579/0003 de fecha 20/12/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antor
Roig Mari, colegiado nimero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superior
de Baleares (COEIB).
- Poder de representacion
- Asume Direccién de Obra (arquitecto)
- Nombramiento Direccién de Ejecucion de Obra (aparejador)
- Nombramiento Coordinador Seguridad y Salud en fase de ejecucion (aparejador)
- Nombramiento constructor

- RGE numero 2024-E-RC-1026, de fecha 08 de febrero de 2024. Escrito formulado por la Agent
Estatal de Seguridad Aérea mediante el que se aporta notificacién en relacion con el exp.: E23-52
de autorizacion para la reforma del edificio y la instalacion de la gria torre, condicionada

cumplimiento de prescripciones.

Consta en el expediente informe relativo a la creacién de franja de defensa de incendios forestale
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con numero 8814 de fecha 29/06/2023, del que se desprende que no se requiere informe técnico
la Direccién General con caracter previo a la actuacion solicitada. La autorizacion caduca a los st
meses de su expedicion y en concreto autoriza la tala de 10 arboles de distinto porte y el desbroce

matojos.

SEGUNDO.-Respecto de los expedientes urbanisticos y de actividades relacionados.

La sala de fiestas objeto del proyecto tiene autorizacién de funcionamiento desde el afio1969.
Constan licencias de obras concedidas con expedientes: P68/84, P130/85, P67/86, P71/86.

Exp.: P111-86 Legalizacion de la edificacion destinada inicialmente a sala de fiestas denominada K

Exp.: 132/1989 Licencia de apertura y funcionamiento

En junio de 1989 el ingeniero industrial José Antonio Cachdén Torres formula el Proyecto
Construccion, Cerramiento, Adecuacién Sala de Fiestas “KU” con ndmero de visado JN908P c
fecha de 21/07/89.

Exp.: 6/1996-ACT. Licencia de actividad para mejora de vias de evacuacion y ampliacion de aforo
sala de fiestas.

En sesion celebrada el 29 de agosto de 2001 la Comisién de Gobierno acuerda conceder Licenc
de apertura y funcionamiento a nombre de CAFECER, S.L. para una actividad de Sala de Fiest

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ubicada en San Rafael, con una serie de condicionantes tales como que la actividad se de

desarrollar en el interior del recinto cerrado y cubierto, gue no se puede superar la capacidad de afc

maximo _de 4.000 personas, que no se podran habilitar jardines, patios ni terrazas externas
cerramiento que se delimita en proyecto y que, en todo momento se debe cumplir con el proyecto.

La documentacion técnica en base a la que se concede este titulo es:

- PROYECTO REFUNDIDO INSTALACION SALA DE FIESTAS DENOMINAI
“PRIVILEGE” (Proyecto Mejora vias de Evacuacion y aumento de aforo Sala de Fiest
“Privilege”), redactado por el ingeniero industrial Sr. José Antonio Cachdn Torres con nime
de visado 43.051-01 y fecha de mayo 1997.

- Certificado Final de Instalacion con n° de visado 43051-03 y fecha 2 de junio de 19¢
mediante el que se certifica el ajuste de las instalaciones al proyecto con n° de visa
43051-01 y fecha de 28 de mayo de 1997.
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Volumen del local destinado a publico: 27.253,85 m?3
Actividad: Sala de fiestas con atracciones
Aforo: 4.000 personas *

* Incluye la actividad en su conjunto: Sala de fiestas, Restaurante y Cafeteria

Exp.: 43/2010. Licencia urbanistica concedida en Junta de Gobierno en sesion celebrada el 13
junio de 2013 con “Proyecto de formacion de pasarela en sala de fiestas denominada Privilege” ¢

visado 127257/0001 de fecha 14 de mayo de 2010. No modifica parametros urbanisticos.

Exp.: 6213/2012. Licencia urbanistica concedida en Junta de Gobierno en sesion celebrada el 13
junio de 2013 con “Proyecto de legalizacion y adecuacion de aseos en discoteca existente” ¢
visado 13/00260/13 de fecha 24 de abril de 2013. No modifica pardmetros urbanisticos.

Exp.: 3246/2018. Consta Decreto 2018-2230 de 6 de julio de 2018 mediante el que es
Ayuntamiento se da por enterado de la transmisién y queda como nuevo titular la entidad BALANTX
S.A

Exp.: 2785/2023. Comunicacion previa en materia urbanistica para cambio de solados y alicatados
griferias y luminarias. Sustituciéon de carpinteria interior y exterior con fecha prevista de finalizacion
las obras el 05/06/2023.
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Exp.: 3859/2023. Licencia de actividad, comunicacién de transmision de actividad. Consta Decre
2023-2320 de 05 de julio de 2023 mediante el que este Ayuntamiento se da por enterado de
transmision y queda como nuevo titular la entidad USHUAIA ENTERTAINEMENT S.L.

Exp.: 4274/2018. Procedimiento Sancionador por Incumplimiento de la Ley 7/2013, de 26

noviembre, de Régimen Juridico de Instalacion, Acceso y Ejercicio de Actividades en las llles Balear
- Realizar modificaciones sustanciales de la actividad respecto de la autorizada sin ning
titulo que las ampare.

- No disponer de la documentacién preceptiva al establecimiento
Exp.: 1005/2020. Procedimiento Sancionador por Incumplimiento de la Ley 7/2013, de 26
noviembre, de Régimen Juridico de Instalacion, Acceso y Ejercicio de Actividades en las llles Balear

- Incumplimiento del horario de cierre.

Inscripciones en el registro de establecimientos turisticos:

(OE-0007-E) Inscripcién del cambio de titularidad y del cambio de propietario del establecimiento
oferta de entretenimiento denominado PRIVILEGE, grupo de SALA DE FIESTAS, situado en
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(B-0588-EIF) Inscripcion del cambio de titularidad y del cambio de propietario del establecimiento
restauracién denominado PRIVILEGE, grupo de BAR, situado en la urbanizacién San Rafel, s

siendo el nuevo propietario la entidad BALTANXA, S.A. Capacidad 406 plazas.

(R-0589-EIF) Inscripcion del cambio de titularidad y del cambio de propietario del establecimiento
restauracion denominado PRIVILEGE, grupo de RESTAURANTE, situado en la urbanizaciéon S
Rafel, s/n, siendo el nuevo propietario la entidad BALTANXA, S.A. Capacidad 96 plazas.

TERCERO.- Respecto de la parcela.
La parcela objeto de proyecto esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ibiza n.° 4, tomo 11¢
libro 204, folio 179. Figura inscrita la finca con nimero 12.235 con una superficie de 6.367 m? y no

halla coordinada graficamente con el catastro.

Aparece en las bases de Catastro como una finca catastral con referencia 07046A01900272, con u
superficie de parcela de 17.256 m? y una superficie construida de 5.974 m?.
- Referencia catastral 07046A019002720000TJ, de clase rustico, uso principal agrar
superficie 13.250 m2.
- Referencia catastral 07046A019002720001YK, de clase urbano, uso principal comerci

superficie construida 5.974 m?, superficie grafica 17.256 m?.

Segun el levantamiento topogréafico aportado por la propiedad la parcela tiene una superficie
17.208,46 m?.

CUARTO.- Respecto del presupuesto.
El presupuesto de ejecuciéon material de la edificacion es de SIETE MILLONES CIENTO QUINCE v
SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON OCHENTAY TRES CENTIMOS. (7.115.722,83 €).

El presupuesto de ejecucion material de las instalaciones es de UN MILLON CIENTO CINCUENTA
OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON VEINTICINCO CENTIMC
(1.158.373,25 €)

Por lo tanto, el presupuesto total de ejecucion material de las obras e instalaciones asciende a
cantidad de 8.274.096,08 €:

CONSIDERACIONES TECNICAS
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PRIMERA.- Ambito y alcance del informe:

En el presente informe se analizan estrictamente la justificacion del cumplimiento de normativa
relacion a las competencias urbanisticas de este Ayuntamiento, sin menoscabo de la necesidad ¢
cumplimiento del resto de normativa y legislacion que le fuere de aplicacion sobre las que no
pronuncia este documento, teniendo en cuenta que la intervencion municipal en los aspect
técnicos, relativos al cumplimiento de las exigencias béasicas de calidad de la edificacion, no
efectla y es responsabilidad de los agentes que intervienen en el proceso de edificacion conforme
su normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control que corresponda a otras Administracion
publicas, respecto de la verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas reglamentarias
las instalaciones previstas en los edificios, de cuyo cumplimiento seran responsables quienes |

proyecten y certifiqguen, conforme a la normativa reguladora para su puesta en funcionamiento.

SEGUNDA.- Objeto:

Es objeto del presente informe el PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA DE SALA [
FIESTAS PRIVILEGE, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, ¢
T.M. de Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangéme
colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo
sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con nimero 952.511, con numero de visa
13/00061/2014, de fecha 17 de enero de 2024.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Segun la memoria descriptiva del proyecto presentado:
Se plantea un proyecto de reforma, rehabilitacion y consolidacion del edificio, que incluye demolicior.
parciales, con el fin de mejorar la infraestructura del edificio, circulaciones, confort, accesibilid:
mejorar la eficiencia energética y modernizar el establecimiento en el marco de la Ley 3/2022, de 15
junio, de medidas urgentes para la sostenibilidad y la circularidad del turismo de las llles Balears.

A continuacion, se enumeran las diferentes actuaciones:

En cuanto a la volumetria se mantiene la geometria rectangular irregular del edificio, desarrollando
programa en los mismos cuatro niveles del proyecto original. Pero se suprimen tanto el remate pirami
de la cubierta existente asi como las cubiertas sur de chapa, con el objetivo de mejorar la estética

edificio y generar un area abierta exterior para el publico en el edificio.

A nivel estructural se llevard a cabo la rehabilitacion y refuerzo de las cubiertas principales g
componen el edificio, que ademas se habilitaran para poder incorporar las instalaciones de climatizac.
necesarias para el local y la dotacién de paneles solares. Asi como el refuerzo y reparacion de la de
estructura existente de pilares, vigas y forjados mixtos que presenta patologias y dafios debido a

paso de los afios.

Se incorporan mejoras de las condiciones estéticas de la fachada y para la mejora del aislamie
acustico del local, dentro de lo establecido en el articulo 149, 150, 151 del PGOU de Sant Antoni
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Portmany cumpliendo con la integracion paisajistica, ambiental y estética de la actuacion en el entornt

En cuanto a la distribucién interior, se plantean modificaciones para mejorar la funcionalidad, ergonon
y seguridad de las personas. La configuracion general de los espacios de la discoteca se mantiene te

como estaban planteados en el proyecto original en los mismos cuatro niveles.

En el tercer nivel, contintan manteniéndose los accesos principales, la ubicacién de las oficinas, zon
“privé”, los bafios generales, la tienda de recuerdos y la terraza exterior. Se modifican las are
destinadas a las areas ‘privé’ con el objetivo de mejorar la ergonomia, la circulacion, la comunicaci
entre espacios exteriores e interiores, y también adecuar estos espacios a la demanda actual, de e:
manera poder actualizar el proyecto en el marco normativo que establece las exigencias basicas
calidad que deben cumplir los edificios en relacion con los requisitos basicos de seguridad.

En el segundo nivel se mantiene la ubicacion de la sala principal y el escenario, el espacio destinadc
la cocina con los cuartos de servicio correspondientes adaptando los espacios a las necesidac
actuales. Se modifica la distribucion del restaurante y segunda sala de fiestas, se habilita un espacio
“speakeasy” o bar privado con bafios anexos y se modifica la distribucion de barras y office de barn
adaptandolo a las necesidades actuales.

En nivel primero continian manteniéndose los usos destinados a ubicar los espacios de servicio de
sala de fiestas, modificando la distribucién de estos. Se aumentan las areas destinadas a cuartos
instalaciones, se madifica la distribucion de los camerinos, almacenes, bafios de personal y bafios

uso general, proponiendo una distribucion que responde a las necesidades del edificio actuales (...).

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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(...) Actuaciones a realizar
Para alcanzar el estado reformado descrito se llevaran a cabo las siguientes actuaciones previas seg
lo indicado en los planos E-A-1-3-1G:

Parcela

- Demolicién de los volimenes exteriores en situacion fuera de ordenacion anteriormente indicados

Cubiertas

- Apertura de dos huecos en la estructura de la cubierta existente para la alojar las maquinas
climatizacién, cuyos conductos transcurriran por la estructura tridimensional existente

- Demolicion de cubiertas de chapa curvas deterioradas para generar un espacio de terraza exterio
adaptar la imagen del edificio a la estética del entorno

- Demolicién de las estructuras metalicas exteriores curvas procedentes de la estructura antigua .
ninguna funcion actual

- Sustitucion de la cubierta curva de chapa deteriorada por una cubierta plana para mejorar la calia
interior del edificio y adaptar la imagen del edificio a la estética del entorno

- Rehabilitacion estructural de los perfiles de la cupula metalica exterior

- Sustitucion de la cubierta inclinada de la entrada por una cubierta plana para mejorar la calidad inter

del edificio y adaptar la imagen del edificio a la estética del entorno
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Nivel Cuarto
- Demolicién de las estructuras metalicas interiores curvas procedentes de la estructura antigua
ninguna funcién actual

- Rehabilitacion estructural e impermeabilizacion de la losa circular y la pasarela de subida a la misma

Nivel Tercero

- Redistribucidn interior de la tabiqueria para adaptarse a las necesidades actuales

- Reorganizacion y redisefio de la zona de entrada exterior para mejorar la accesibilidad

- Demolicién de las areas privé existentes ejecutadas en estructura metdlica para generar ur
espacios con mejor distribucion del pablico, mejorar la circulacion y la accesibilidad de las personas.

- Sustitucion de los paneles existentes de fachada para mejorar el aislamiento térmico y acustico y
integracion de la imagen del edificio en el entorno

- Demolicion de las areas exteriores existentes ejecutadas en estructura metalica para generar espac.
con mejor distribucién y mejorar la circulacion y la accesibilidad de las personas

- Mejora del asilamiento térmico y acustico en la fachada de las oficinas y el restaurante

Nivel Segundo

- Nivelacion de las diferentes cotas del pavimiento a una unica cota para mejorar la circulacién y
accesibilidad

- Redistribucion de la tabiqueria interior en las diferentes zonas de la planta

- Demolicién de la fachada de vidrio de las zonas cerradas con cubierta de chapa para generar u
terraza-patio exterior

- Sustitucién de los paneles existentes de fachada para mejorar el aislamiento térmico y acustico y

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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integracion de la imagen del edificio en el entorno
- Demolicion del volumen anexo a la fachada y de las escaleras exteriores para generar una rampa
acceso

Nivel Primero

- Nivelacion de las diferentes cotas del pavimento

- Redistribucion de la tabiqueria interior para adaptarse a las nuevas necesidades del local

- Demolicion de los volimenes de instalaciones anexos a la fachada

- Rehabilitacion de los muros de la antigua piscina para alojar cuartos de instalaciones

- Sustitucion de los paneles de chapa metalica de la fachada para la mejora del aislamiento térmict

acustico y la integracion estética del edificio con el entorno

TERCERA.- Normativa urbanistica de aplicacion:

La normativa urbanistica de aplicacién es:
- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de Portmany, aproba
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB nimero 90, de 21 de julio
1987), en adelante PGOU y sus modificaciones posteriores.
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- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el ple
del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB nam. 50, de

de marzo) en adelante PTI.

La situacién urbanistica de las parcelas de referencia es:

- Segun Plan General de Ordenacién Urbana, P.G.O.U. Sant Antoni aproba
definitivamente el 2 de junio de 1987 (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987) y sus modificacion
posteriores, la finca esta clasificada por el PGOU como SUELO URBANIZABLE 1
PROGRAMADO (SUNP) dentro del Sector 28, Residencial San Rafael, pero el citado sec
quedo recogido dentro de los suelos urbanizables que fueron desclasificados por
Disposicion Adicional 12 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenaci
Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias.

Asimismo, segun el articulo 124 del PGOU que hace referencia al Régimen de Sue
Urbanizable No Programado, los terrenos afectados estaran sujetos al régimen juridi
establecido por el articulo 85 de la Ley del Suelo, y por tanto, mientras no se aprueben |
correspondientes PAU su régimen es idéntico al del suelo no urbanizable en la categoria q
le corresponda.

Consecuentemente, la clasificacion por Ambito Territorial Homogéneo por el PGOU se
SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN GENERAL con la calificacion de AGRICOI
GANADERO DE SECANO.

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- Seguin el Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.I. d'Eivissa aproba
definitivamente el 21 de marzo de 2005 (BOIB n.° 50 de 31-03-2005) y su Modificacion n.¢
aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019 (BOIB n.° 67 de fecha 18-05-2019), la fin
esta clasificada como SUELO RUSTICO COMUN.

Atendiendo a lo dispuesto la Norma 2 del PTI respecto de que las determinaciones de |
Directrices de Ordenacion Territorial prevalecen sobre las del PTIE, por aplicacion de
disposicion adicional 12 de las DOT y del art. 3 del Decreto-Ley 9/2020, los terrenos qued.
automaticamente clasificados como SUELO RUSTICO COMUN con la calificaciéon de SUEI
RUSTICO DE REGIMEN GENERAL (16.755,975 m2 — SRC-SRG) y con la calificacion

SUELO RUSTICO FORESTAL (471,115 m? SRC-F).

Ademads, en atencion al MUIB (Mapa Uranistic de les llles Balears), la finca se encuen
situada parcialmente en Area de Prevencién de Riesgos de Incendios (Alto riesgo
Incendios) en su extremo Norte (136,86 m2), si bien es cierto que en el plano de la serie
(hoja 10) del PTI la parcela no se encuentra afectada.
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Atendiendo a que la informacién publicada en el MUIB tiene caracter informativo y no suple
necesidad de consultar la aprobada y publicada por el organismo competente se entiende [

tanto que prevalece la documentacion grafica del PTI publicada.

CUARTA .- Situacién urbanistica de la edificacion existente.
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB)
Articulo 129. Edificaciones y construcciones inadecuadas y fuera de ordenacion.
1. Se considerardan construcciones y edificaciones en situacion de inadecuadas aquellas ¢
tengan las siguientes caracteristicas:
a) Se hayan implantado legalmente de acuerdo con un planeamiento urbanistico derogadc
sustituido. b) En el planeamiento urbanistico en vigor no esté previsto que tengan que :
objeto de expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.

¢) No se ajusten a las determinaciones del planeamiento vigente.

El nuevo planeamiento establecera las normas urbanisticas y las actuaciones autorizables aplicable:
los elementos que queden en esta situacion. En todo caso, como minimo, seran autorizables obras
higiene, seguridad, salubridad, reforma y consolidacion, rehabilitacién, modernizacién o mejora de

condiciones estéticas y de funcionalidad, asi como las necesarias para el cumplimiento de las norm,
de prevencién de incendios, accesibilidad, cédigo técnico de la edificaciéon y las de instalaciones

infraestructuras propias de la edificacion.

Los usos preexistentes legalmente implantados en un nuevo planeamiento urbanistico se podi
mantener siempre que se adapten a los limites de molestia, nocividad, insalubridad y peligro g

establezca para cada zona la nueva reglamentacion urbanistica y la legislacion sectorial de aplicacit
El planeamiento podra prever y regular la autorizacion de usos permitidos en el planeamiento aplicai

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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cuando se otorgo la licencia de obras en locales existentes y ejecutados.

()

La actividad, previo a la entrada en vigor del PGOU (aprobado definitivamente en fecha de 2 de jur
de 1987) obtuvo varias licencias de obras, concedidas con expedientes: P68/84, P130/85, P67/¢
P71/86 y P111-86. En consecuencia, el edificio objeto de proyecto de modernizacion esta considera
como construcciones en situaciéon de inadecuadas.

Se consideran como construcciones implantadas legalmente de acuerdo con el otorgamiento
Licencia de Apertura y Funcionamiento por parte de la Comision de Gobierno con fecha de 29
agosto de 2001 en base a la siguiente documentacién técnica:
- El proyecto redactado por el ingeniero industrial Sr. José Antonio Cachdén Torres con nime
de visado 43.051-01 y fecha de mayo de 1997.

- Certificado Final de Instalaciéon con nimero de visado 43.051-03 y fecha de 2 de junio

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 118

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

1999 mediante el que se certifica el ajuste de las instalaciones al proyecto con n.° de visa

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net



Anexo 7

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

43.051-01 y fecha de 28 de mayo de 1997.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTI)

Disposicién adicional 5. Prohibicion de determinados usos en suelo rustico.
Excepto para actividades existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 10/1990, de 23
octubre, de disciplina urbanistica, no podra autorizarse en suelo rustico ninguna actuacion relaciona
con los usos contemplados con el nimero de orden XLII.07 y CNAE93 92.341 en el Anexo | del Decn
19/96, de 8 de febrero, por el que se aprueba el nomenclator de actividades molestas, insalubrt
nocivas y peligrosas sujetas a calificacion.
En ningun caso podra autorizarse la ampliacion de actividad ya existente relacionada con
citados usos.

Esta exclusion hace referencia a las Salas de fiesta, discotecas, salas de baile, cafés-conciertc
actividades similares, como es el caso que nos ocupa por lo que a estos efectos, debemos hac
notar que el PTI entro en vigor el 18 de noviembre de 1990 y que la actividad venia ejerciéndo

desde 1969 como se ha indicado en los antecedentes.

La actividad, previo a la entrada en vigor del PTI obtuvo varias licencias de obras, concedidas c
expedientes: P68/84, P130/85, P67/86, P71/86 y P111-86, y la Licencia de apertura y funcionamier
segun expediente 132/1989 con Proyecto de Construccion, Cerramiento, Adecuacion Sala de Fiest
“KU” con numero de visado JN908P con fecha de 21/07/89 suscrito por el ingeniero industrial Jo
Antonio Cachon Torres .

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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En consecuencia, para el edificio objeto de proyecto de modernizacion en ningln caso poc
autorizarse la ampliacién de la actividad existente, no obstante, se entiende que si se pued
autorizar obras de reforma, modernizacion o acondicionamiento de edificios o locales con objeto

adoptar medidas correctoras.

- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de Portmany (PGOU)

Articulo 95. Equipamientos.
e) Usos existentes.
Los usos relativos a Espectaculos Publicos, Salas de Reunién, Actividades Recreativas
Establecimientos Publicos que, de acuerdo con el régimen urbanistico anterior tienen la activid
musical autorizada o en una fase de tramitacion que deba concluirse por imperativo legal se |
mantiene en vigor el uso urbanistico correspondiente, con la limitacion de no poder ampliar
También se les mantiene la posibilidad de realizar obras de reforma, modernizacion
acondicionamiento de edificios o locales con el objeto de adoptar medidas correctoras en

locales con dicha actividad musical; incluso se admite, en tal circunstancia las obras de nueva plai

que pretendan reinstalar en el mismo solar dicha actividad musical con la misma o menor superfi

atil, mejorando el aislamiento y la seguridad y reduciendo su impacto ambiental.
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Articulo 225.- Discotecas y Salas de Fiestas.

Sin perjuicio de las limitaciones de uso establecidas en el apartado 5 del Art. 95 -uso de salas
reunion y espectaculos- y de las limitaciones que pueden establecerse en el vigente Reglamer
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y en las dem
reglamentaciones especificas complementarias del mismo, las actividades de discotecas, salas
baile, sala de fiesta de juventud, salas de fiesta con espectaculos y/o pase de atracciones y las sa
de bingo, que mantengan el uso urbanistico -en el referido Art. 95.5-, no se permitiran en edific.
destinados total o parcialmente a usos docente, sanitario y asistencial, permitiéndose

edificaciones de uso exclusivo para la actividad y en edificios de uso predominantemei
residencial siempre que se aporte certificado suscrito por técnico competente y visado por el Coley
Oficial correspondiente, en el que se exprese concretamente que en el local o edificio de que se tr:
se han adoptado medidas de insonorizacion que garanticen plenamente su eficacia para que ¢
niveles sonoros en el interior del local o locales de ciento quince (115) dB (A) no se transmit
niveles superiores a veinticinco (25) dB (A), medidos en el exterior de dichos locales a u

cincuenta metros (1,50 m) de sus paredes, suelos, techos o cubiertas.

En consecuencia, para el edificio objeto de proyecto de modernizacion en ningin caso poc
autorizarse la ampliacién de la actividad existente, no obstante, se entiende que si se pued
autorizar obras de reforma, modernizacion o acondicionamiento de edificios o locales con objeto
adoptar medidas correctoras.

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

QUINTA.- Vinculacién obras-actividades.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 15 de la ley 7/2013, de 26 de noviembre, cuando la edificacic
un inmueble se destine especificamente a una actividad con unas determinadas caracteristicas y ul
especifico, la obra y la actividad se tramitaran en un Unico procedimiento para adecuarlas
niveles de seguridad, salubridad y medio ambiente adecuados, y para garantizar el cumplimiento
normativa urbanistica. Este procedimiento puede constar de proyectos integrados o de proyec
actividad y proyecto de obra debidamente coordinados, que garanticen el cumplimiento de la norrr
de actividades y urbanistica.

A estos efectos, como se indica en la consideracion técnica novena, se constata que los proyect

obra y actividad estan debidamente coordinados entre si.

SEXTA.- Procedimiento aplicable:

El procedimiento aplicable es el "Procedimiento de otorgamiento de licencias urbanistice

establecido en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las IlI

Balears.
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SEPTIMA.- Comprobacién de parametros urbanisticos:
El inmueble objeto del presente informe se considera una edificaciéon en situacién de inadecua

por aplicacién del art. 129.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

Esta situacion no condiciona la ejecucion del proyecto ya que de acuerdo a lo dispuesto en el artict
7.13 de la ley 2/2020, de 15 de octubre:
Unicamente en relacién con la modernizacién de establecimientos turisticos prevista en este articulc
durante el plazo que establece el apartado 1 anterior, quedan sin efecto las limitaciones de obt
que se pueden llevar a cabo determinadas en el articulo 129 de la Ley 12/2017, de 29
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, excepto en los edificios que estan sujetos a protecc
en aplicacion de la normativa sobre patrimonio o en los cuales el planeamiento haya declara

expresamente fuera de ordenacién de conformidad con la normativa especifica

Revisado el Proyecto de Ejecucién presentado, se comprueba el cumplimiento de los siguient

parametros urbanisticos:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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i o PROYECTO
PARAMETROS Segun Licencias
. P.G.O.U P.T.I. i DE CUMPLE
URBANISTICOS anteriores .
EJECUCION
Clasificacion del SUELO NO SUELO ; "
3 SUELO RUSTICO No se modifica ---
suelo URBANIZABLE RUSTICO
o AGRICOLA SRC-SRG
Calificacion del "
I GANADERO DE SRC-SRG No se modifica ---
suelo
SECANO SRC-F ©
SRC-SRG 3
(]
_ 15.000 m? g
Parcela minima 15.000 m2 17.256 m? 17.208,46 m2 Sl &
SRC-F e
[
25.000 m? é
SRC-SRG SRC-SRG S
o
) 5% 2% 3.847,07 m?2 3.625,14 m2 5
Ocupacion SI* %
SRC-F SRC-F 22,29 % 21,07 % it
£
2% 12% S
ks
8o
SRC-SRG Se
Sa
0,014 m2 / m? IR
o 6.313,49 m2 6.175,09 m2 5
Edificabilidad - SI* S &
0,37 m?/m2 0,36 % 0
SRC-F B
E¢
0,0084 m?2 / m? 28
B
Altura maxima 7m SRC-SRG 2,98-15m No se modifica SI SEE
6m 5;5%
Sgg
SRC-F n‘f‘g 3
Q@O0
o>
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3m
SRC-SRG
7m i
Altura total - 21,85 m No se modifica SI*
SRC-F
4m
SRC-SRG
2
N.° plantas S+2 4 No se modifica SI*
SRC-F
1
Retranqueo 10m 10m <10m No se modifica SI*
SRC-SRG
Volumen maximo 0,2 m*/ m?
o 900 m® > 27.253,85 m3 44.782,14 m3 SI*
por edificio SRC-F
0,1 m3/ m?
Indice de Una vivienda por Una vivienda por Sala de fiestas -
. ) No se modifica SI*
intensidad de uso parcela parcela aforo: 4.000 persons
Turistico -
Usos Art. 134, 135y 136 Norma 9 . No se modifica SI*
Sala de fiestas

* El proyecto béasico para la reforma de sala de fiestas Privilege, contempla la exclusién de los parametros de
planeamiento territorial, urbanisticos y turisticos que estrictamente impidan su ejecucion de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 7.1 de la ley 2/2020, de 15 de octubre.

La Comision de Ordenacion Turistica del Consell Insular de Ibiza en sesion celebrada el 9 de noviembre de 2023
aprueba por unanimidad el informe favorable al proyecto béasico de reforma, al calificar las actuaciones del
proyecto mencionado como una mejora de las servicios y las instalaciones del establecimiento, al
tratarse de uno de los supuestos previstos en el articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de
medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econémica y la simplificacién
administrativa en el ambito de las administraciones publicas de las Islas Baleares para paliar los

efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7.8 e la ley 2/2020, de 15 de octubre:
Los establecimientos turisticos que hayan ejecutado obras de acuerdo con lo que establece este articulo
quedan legalmente incorporados al planeamiento municipal como edificios adecuados, y su calificacién

urbanistica se correspondera con su volumetria especifica y su uso turistico.

El apartado primero del articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes
extraordinarias para el impulso de la actividad econdmica y la simplificacién administrativa en
ambito de las administraciones publicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la cri
ocasionada por la COVID-19, contempla la exclusion de los parametros de planeamien
territorial, urbanisticos y turisticos que estrictamente impidan la ejecucién del proyec
presentado, calificado como mejora de los servicios y las instalaciones, y siempre que tengan f.

objeto potenciar la desestacionalizacion, la investigacién o la consolidacién de nuevos segmentos
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mercado o mejorar la calidad, la oferta, la seguridad, la accesibilidad o la sostenibilid
medioambiental de los establecimientos turisticos.

El proyecto basico para la reforma de sala de fiestas Privilege, contempla la exclusion de |
parametros de planeamiento territorial, urbanisticos y turisticos que estrictamente impidan :

ejecucion de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7.1 de la ley 2/2020, de 15 de octubre.

Respecto de la reserva de espacio destinado a aparcamientos (art. 257 del PGOU).

En lo relativo a las edificaciones de nueva planta que se ejecutaron en su dia al amparo de las licenci
urbanisticas anteriormente mencionadas, y en lo que se refiere a la obligatoriedad de reserva
espacio destinado a aparcamientos en el propio solar (art. 257.3 del PGOU), no se contempld la reser
de espacio destinado a aparcamientos a que hace referencia el articulo 257 del vigente PGOU (aplica
el Plan Provincial de Ordenacién de Baleares de 1973).

El art. 257.4 del PGOU indica que:
"Cuando la superficie a ampliar en un edificio fuese superior al 20 % de la que tuviere en el momento de
vigencia del presente Plan General sera obligatoria la reserva de espacio destinado a aparcamientos er.
propio solar cuando éste cumpla las condiciones del apartado 3 del presente articulo, computandose
totalidad de superficie edificable. El nimero de plazas y de aparcamiento a reservar se referird a la suma

la superficie construida existente y la proyectada".

En consecuencia, con respecto del expediente que nos ocupa y a la vista de lo anteriormente expues
entendiendo que las edificaciones existentes no amplian su superficie en mas de un 20%, no resu

ninguna obligacién de reserva de espacio destinado a aparcamientos en el propio solar.

OCTAVA.- Comprobacion de usos admitidos por el planeamiento vigente:
Se trata de una actividad en funcionamiento (actividad existente) se sala de fiestas, que atendiendo a
dispuesto en el PTI:
Disposicién adicional 5. Prohibicién de determinados usos en suelo rastico.
Excepto para actividades existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la L
10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanistica, no podrd autorizarse en suelo rusti
ninguna actuacion relacionada con los usos contemplados con el nimero de orden XLIII.O:
CNAE93 92.341 en el Anexo | del Decreto 19/96, de 8 de febrero, por el que se aprueba
nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas sujetas a calificacion.
En ningun caso podra autorizarse la ampliacion de actividad ya existente relacionada c

los citados usos.
Esta exclusiéon hace referencia a las Salas de fiesta, discotecas, salas de baile, cafés-concierta
actividades similares, como es el caso que nos ocupa por lo que a estos efectos, debemos hac
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notar que el PTI entré en vigor el 18 de noviembre de 1990 y que la actividad venia ejerciéndo.
desde 1969 como se ha indicado en los antecedentes.

El establecimiento se encuentra inscrito en el registro de establecimientos turisticos segun:
- OE-0007-E. Establecimiento de oferta de entretenimiento denominado PRIVILEGE, gru
de SALA DE FIESTAS. Capacidad 4.000 plazas.
- B-0588-EIF. Establecimiento de restauracion denominado PRIVILEGE, grupo de BA
Capacidad 406 plazas.
- R-0589-EIF. Establecimiento de restauracion denominado PRIVILEGE, grupo
RESTAURANTE. Capacidad 96 plazas.

NOVENA.- Respecto de la actividad a desarrollar.
En atencion a la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejerci
de actividades en las llles Balears, se tiene:
Articulo 39. Documentacion técnica.
Para llevar a cabo las instalaciones necesarias para una actividad mayor o menor, el promotor present:
ante el ayuntamiento el proyecto de actividad con el contenido que, como minimo, prevé el anexo |l

esta ley.

Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor de la instalac,

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

puede optar entre presentar, con el proyecto basico de edificacion, un proyecto preliminar de actividac
de acuerdo con el anexo Il de esta ley o integrar el contenido de este en el proyecto de obras. En cualqt
caso, debe presentar el proyecto de actividades completo como maximo en el momento

presentar el proyecto de ejecucion de obras. (...)

Consta en el expediente PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE MAYOR PARA LAREFORMA I
LA SALA DE FIESTAS “PRIVILEGE” en Urb. San Rafael, s/n® del T.M. de Sant Antoni de Portmal
visado con el n.° 153579/0003 de fecha 20/12/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antol
Roig Mari, colegiado namero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores !
Baleares (COEIB).

Se ha comprobado que el proyecto de ejecucion junto con el proyecto de actividades se encuentr
debidamente coordinados.
Articulo 11. Modificaciones de las actividades.
1. La persona titular de una actividad esta obligada a tramitar ante el rgano competente la modificacion
las condiciones que amparan los titulos habilitantes de acuerdo con lo que establece esta ley. Cuando e:
modificacion suponga el ejercicio de una nueva actividad o la ampliacion de actividades existentes, solo
podra llevar a cabo si estas actividades son compatibles con los usos permitidos por la normat
urbanistica.
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A los efectos de esta ley, se entiende por condiciones que amparan los titulos habilitantes aquellas que
encuentran reflejadas en el proyecto de actividades o derivan de la normativa que sea aplicable, ct

alteracion llevara implicita la actualizacion del proyecto de la actividad (...).

Cabe hacer costar que cualquier modificaciéon de la actividad musical, como es el caso que n
ocupa, debera adaptarse y dar cumplimiento a la actual Ordenanza municipal reguladora del rui:
y las vibraciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany (Ultima modificaciéon: BOIB n
137, 6 de agosto de 2020).

El PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE MAYOR PARA LA REFORMA DE LA SALA [
FIESTAS “PRIVILEGE” en Urb. San Rafael, s/n°® del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visado con el
153579/0003 de fecha 20/12/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Me
colegiado nimero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Balear
(COEIB) incluye el estudio acustico en su Anexo XXIV: Insonorizacién.

Una vez acabadas las obras y ejecutadas las instalaciones, el técnico o director competente debe
emitir un certificado, que debe formar parte del certificado final de actividad, en su caso, que acred
gue se cumple esta Ordenanza y la normativa sectorial aplicable de acuerdo con lo indicado en el ¢

43 de la Ordenanza, para actividades tipo 3.

DECIMA.- Respecto de la integracion de las edificaciones en suelo ristico

La Instruccion 5 del PTI indica en su apartado 1.1.f. que la documentacién técnica para la autorizaci

de actividades en suelo rustico, ademas de la documentacion propia del proyecto, debera contener:
(.)

f, Anexo que recoja todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental que se deben lleva,

cabo en la totalidad de la finca, en funcién de sus caracteristicas (...).

Ademas en la Norma 18, de condiciones generales de integracién de las edificaciones en sue
rustico se indica que:
(...

7. No se podra otorgar el certificado final de obra municipal de la edificacion sin verificar la ejecucion
las medidas de integracion paisajistica y ambiental del apartado anterior, en los términos que const
en el anexo al proyecto exigido en el apartado 1.1.f. de la Instruccién 52 "Documentacion técnica pare

autorizacioén de actividades en suelo rustico" del PTIE.

En el proyecto de ejecucion, el apartado 1.7 de la memoria recoge todas las medidas de integraci
paisajistica y ambiental que se pretenden llevar a cabo en la totalidad de la finca, en funcién de s

caracteristicas, segun:
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- La eliminacién de los volimenes en cubierta con forma piramidal

- Los nuevos huecos de fachada tendran una proporcidn rectangular siendo estos més alt
gue anchos

- Las carpinterias seran metalicas forradas de madera

- El cambio de acabado de fachada a mamposteria tradicional de piedra en el zdcalo ¢
edificio y de revoco de color blanco en el resto del edificio

- Las barandillas metalicas exteriores se forrardn de madera

También se indica en el apartado 1.4.2 de la memoria que:
Se incorporan mejoras de las condiciones estéticas de la fachada y para la mejora del aislamiei
acustico del local, dentro de lo establecido en el articulo 149, 150, 151 del PGOU de Sant Antoni

Portmany cumpliendo con la integracion paisajistica, ambiental y estética de la actuacién en el entorn

En este apartado cabe hacer mencién a lo indicado en el punto 5.d de la Norma 18 del PTI:
5.d. No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar. Cuando las edificaciones ubicadas en sut
rustico no se puedan conectar a redes de alcantarillado deben disponer del sistema de recogit
tratamiento y evacuacion o almacenamiento que garantice la proteccion del dominio publico hidraulict

que cumpla con las caracteristicas técnicas y los rendimientos exigidos en el Plan hidrolégico vigente.

En este sentido, segln se extrae del proyecto presentado, se plantea como solucion a la vertido (g
no disponer de redes de alcantarillado en el ambito de la parcela donde se plantea la edificacion)
sustitucién de la fosa séptica actual por una estacion depuradora de tipo oxidacion total, compues
de dos reactores horizontales de volumen 316,1 m3 cada uno, para un caudal de 300 m?dia, por
gue junto con la documentacion de final de obra, se debera aportar el certificado de instalacién de
la instalacion de un sistema de depuracién de aguas residuales sin acceso a la red de alcantarilla
firmado por el técnico de las obras y el registro de entrada de la Declaracién responsable
Recursos Hidricos.

UNDECIMA.- Afecciones y sectoriales

Primera.- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)

La parcela esta afectada por las servidumbres aeronauticas de la Agencia Estatal de Seguridad Aér
(AESA). Segun el Decreto 584/21972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, y el F
732/2015, de 24 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
Ibiza, es necesario el acuerdo favorable de AESA para la autorizaciéon de construccione
instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas afectadas por las servidumbres aeronauticas
gue puedan constituir obstaculo..

Consta en el expediente, segun registro RGE numero 2024-E-RC-1026, de fecha 08 de febrero
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2024, escrito formulado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea mediante el que se apol
notificacion en relacion con el exp.: E23-5285 de autorizacién para la reforma del edificio y

instalacion de la grua torre, condicionada al cumplimiento de prescripciones.

Segunda.- Conselleria de Medi Ambient i Territori del Govern Balear, Direcci6 General d’Esps
Naturals i Biodiversitat.

En atencion al MUIB (Mapa Uranistic de les llles Balears), la finca se encuentra situada parcialmer
en Area de Prevenciéon de Riesgos de Incendios (Alto riesgo de Incendios) en su extremo No
(136,86 m?), si bien es cierto que en el plano de la serie 4 (hoja 10) del PTI la parcela no se encuen

afectada.

Atendiendo a que la informacion publicada en el MUIB tiene caracter informativo y no suple
necesidad de consultar la aprobada y publicada por el organismo competente se entiende por tar
gue prevalece la documentacion grafica del PTI publicada.

A la vista de esta discrepancia respecto de posible afecciéon APR parcial de la parcela, intere
solicitar de los Servicios Juridicos que se pronuncien sobre innecesariedad de informe pre\

de la administracién competente en materia de medio ambiente.

No obstante, consta en el expediente informe relativo a la creacion de franja de defensa de incendi
forestales, con nimero 8814 de fecha 29/06/2023, del que se desprende que no se requiere inforr
técnico de la Direccién General con caracter previo a la actuacion solicitada. La autorizacion caduce
los seis meses de su expedicién y en concreto autoriza la tala de 10 arboles de distinto porte y

desbroce de matojos.

Tercera.- Comissio d'Ordenacid Turistica del Consell Insular d’Eivissa
Para acogerse a las previsiones del art, 7 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, procede a los efect

administrativos turisticos y urbanisticos, solicitar el informe preceptivo a la administracion turistica.

Consta en el expediente, segln registro RGE niumero 2023-E-RE-9143, de fecha 13 de noviembre
2023, informe favorable de la Comision de Ordenacién Turistica del Consell Insular de Ibiza (sesi
celebrada el 09 de noviembre de 2023) al proyecto basico de reforma y modernizacién de acuer
con la Ley 3/2022 de 15 junio de medidas urgentes para la sostenibilidad y la circularidad del turisr
de las llles Balears.

DUODECIMA.- Gria torre.
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De acuerdo al vigente PGOU, son actos sujetos a licencia la instalacion de graas-torre en |
construcciones (art. 170) y la licencia para la instalacion y utilizacion de grias podra solicitarse

obtenerse conjuntamente con la de obras (art. 188).

Revisada la documentacién aportada segiin RGE nimero 2023-E-RE-9700, de fecha 01 de diciemt
de 2023 y que consta en el expediente, se comprueba que esta esta conformada por:
- Proyecto de instalacion de Graa Torre en Carrer Can Parent n°37; Pol. 19, Parc. 272,
Sant Antoni de Portmany, suscrito por el ingeniero técnico industrial Javier Jiménez Zaf
colegiado numero 1.196 por Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos Industriales
Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12231169-00, de fec
07 de diciembre de 2023.
- Certificado de montaje
- Péliza de seguro de RC

- Justificante del pago de la péliza

Procede hacer constar que la grua-torre no podr4q ponerse en funcionamiento hasta que no
disponga del Justificante de puesta en servicio de montaje de grua torre emitido por la UDIT cor
consecuencia de la preceptiva comunicacién de montaje de grla torre, segun procedimiento ¢
cédigo n.° 047.

CONCLUSIONES

PRIMERA. El PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA DE SALA DE FIEST/
PRIVILEGE, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M.

Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, colegia
namero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo la socied
Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con ndmero 952.511, con numero de visa
13/00061/2014, de fecha 17 de enero de 2024, cumple la normativa urbanistica contemplando

exclusién de los pardmetros de planeamiento territorial, urbanisticos y turisticos que estrictamer

impidan su ejecucién de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7.1 de la ley 2/2020, de 15 de octubre

SEGUNDA. Se informa favorablemente el PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REFORMA [
SALA DE FIESTAS PRIVILEGE, ubicada en Can Parent (poligono 19, parcela 272), Sant Rafel de !
Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carre
Villangbmez, colegiado nimero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Balear
(COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con niumero 952.511, c
ndmero de visado 13/00061/2014, de fecha 17 de enero de 2024.
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TERCERA. Se informa favorablemente el montaje de la grda-torre contemplado en el Proyecto
instalacion de Grda Torre en Carrer Can Parent n.° 37; Pol. 19, Parc. 272, de Sant Antoni
Portmany, suscrito por el ingeniero técnico industrial Javier Jiménez Zafra, colegiado namero 1.1
por Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos Industriales y Grados Técnicos Industriales
Baleares (COETI), visado con el n.° 12231169-00, de fecha 07 de diciembre de 2023, hacien
constar que la grua-torre no podra ponerse en funcionamiento hasta que no se disponga

Justificante de puesta en servicio de montaje emitido por la UDIT.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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INFORME TECNICO

Expediente: 613/2024.

PROYECTO DE PISCINA EN LA AZOTEA DEL HOTEL STIC URBAN.
Emplazamiento: Calle San Antonio, 30. Sant Antoni de Portmany.
Fase Proyecto: BASICO y EJECUCION.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

DOCUMENTACION APORTADA

e RGE 2024-E-RE-831, 31/01/2024.

e Notas registrales varias que constituyen la parcela hotelera (*).
CONFORT PLAZA SA.

e Hoja de Estadistica de construccion de edificios. 31/01/2024.

e “PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE PISCINA EN LA AZOTEA
DEL HOTEL STIC URBAN”, redactado por los arquitectos Amelia Molina
Mari, Rafael Segui Giner y Antonio Albadalejo Rodriguez. VISADO
30/01/2024-13/00137/24. PEM: 93.712,85 euros. Incluye EGR y ESS.

Expedientes relacionados:
e 5120/2018. Reforma de Apartamentos Turisticos a Hotel de 4*. Licencia
JGL 31/10/2019.
e 4100/2023. Final de obra municipal del expediente 5120/2018, incluidas
MTO. Fecha 22/01/2024, firmado por la Regidora de Urbanismo.

(*) No se analizan las fincas registrales ya que fueron valoradas y aceptadas en
el expediente anterior relacionado (5120/2018 Reforma del Hotel, concluido).

La representante de Confort Plaza SA es Ana Maria Mari Escandell, ya
representada en los anteriores expedientes relacionados.

ANTECEDENTES / LEGALIDAD DE LA EDIFICACION
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La legalidad de la edificacion turistica viene justificada en los diferentes
expedientes relacionados en Gestiona, de muy reciente finalizacion:

e 5120/2018. Reforma de Apartamentos Turisticos a Hotel de 4*. Licencia
JGL 31/10/2019.

e 4100/2023. Final de obra municipal del expediente 5120/2018, incluidas
MTO. Fecha 22/01/2024, firmado por la Regidora de Urbanismo.

En ambos expedientes, se puede apreciar la coincidencia de la edificacion
autorizada con la presentada como estado actual (cubierta, zona de actuacion)
en la nueva propuesta.

ANALISIS DEL PROYECTO

El objeto del proyecto es la creacidén de una piscina en la cubierta del edificio, si
bien esta piscina se plantea de 0,50ml de profundidad, sin rebasar los
parametros urbanisticos actuales, sobre edificacion legalmente implantada y
ademas, sobre una zona ya destinada a instalaciones de piscina o jacuzzi,
delimitada en el Anexo aprobado con el Final de obra del expediente
4100/2023, de acuerdo al plano siguiente (visado 01/12/2023, 13/01922/2023,
consta en expediente 4100/2023, plano g.01):
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Anexo 8

La piscina propuesta se sitla en la zona azul retranqueada, destinada a este
uso en el anterior proyecto (expedientes 5120/2018 y 4100/2023), por lo que no
se entiende una modificacién substancial de la actividad y uso ya implantado
anteriormente, de acuerdo a la nueva propuesta:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0009 Fecha: 08/07/2024

La superficie propuesta de la piscina es de 70,87m2, con terraza 1 de
280,00m2, terraza 2 de 60,95m2, zona de duchas de 6,06m2 y jardineras de
30,12m2, area de actuacion total de 448,00m2. Superficie de ldmina de agua
de 56,65m2.

Se debera realizar, junto con la propuesta de piscina, intervencién estructural
en el edificio, de acuerdo a conclusion de informe / andlisis previo realizado por
ingenieria, condicionando/exigiendo los arquitectos, la obra a lo siguiente: “se
realice y ejecute el empresillado metalico del Pilar P13, situado en planta Baja y
de altura 4,70m, segun un Documento de Memoria de Calculo, que defina la
seccion y forma de los perfiles metalicos que conforman el empresillado del

pilar 13”.

La zona es Intensiva A del suelo urbano de Sant Antoni, si bien no se entiende
necesario la comprobacion de los parametros urbanisticos, ya que no se
propone su modificacion, y confirmada la posibilidad de ejecucién de este tipo
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de instalaciones de acuerdo al articulo 78, Construcciones permitidas por
encima de la altura maxima, ultimo parrafo, del PGOU de Sant Antoni:

“En el cas d'establiments turistics, no situats integrament dins de I'ambit d'un
BIC, s'admetran les piscines, jacuzzis i el recinte de la maquinaria, sempre que
la seva altura no superi la maxima permesa per als murs i baranes de
tancament de les cobertes planes, aixi com I'Us d'aquestes terrasses com a
solarium. Aquestes instal-lacions han de formar part dels serveis destinats
només a les persones allotiades. Aquesta norma també sera aplicable a les
edificacions residencials, en tipologia unifamiliar aillada, apariades o
adossades”.

Actividad

Los cambios no se consideran substanciales como para tener que solicitar una
nueva tramitacion o modificacion de la actividad, ya que no afectan a la
funcionalidad y distribucion del establecimiento. Se trata de cambios para la
mejora y modernizacion del establecimiento.

Si bien, dado que no se aporta proyecto de actividad ni referencia a su
innecesariedad, se considera que, en comprobacion de sus competencias, es
conveniente que, previo al otorgamiento de la licencia, el ingeniero municipal
analice el documento para valorar la sustancialidad de la Modificacion y la
necesidad de presentar documentacion necesaria, si es el caso, al respecto de
la propuesta en cubierta, teniendo en cuenta las pre-existencias (Anexo del
CFO —expediente 4100/2023-, visado 01/12/2023, 13/01922/2023).

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, se considera que se pueden INFORMAR
FAVORABLEMENTE el proyecto, de acuerdo a lo siguiente:

Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Intensiva A.

Finalidad de la actuacion: Piscina en azotea de establecimiento turistico
existente / modernizacion.

Altura permitida: Existente.

Edificabilidad permitida: Existente.

Ocupacion permitida: Existente.

Presupuesto PEM: 93.712,85 euros.
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Documentos que se informan favorablemente

“PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE PISCINA EN LA AZOTEA DEL
HOTEL STIC URBAN?”, redactado por los arquitectos Amelia Molina Mari,
Rafael Segui Giner y Antonio Albadalejo Rodriguez. VISADO 30/01/2024-
13/00137/24. PEM: 93.712,85 euros.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

La ejecucion del proyecto de piscina queda condicionado a la condicion
de refuerzo estructural previsto en el proyecto técnico: ‘“se realice y
gjecute el empresillado metalico del Pilar P13, situado en planta Baja y
de altura 4.70m, segun un Documento de Memoria de Calculo, que
defina la seccion y forma de los perfiles metalicos que conforman el
empresillado del pilar 13”.

La ejecucion del proyecto no puede suponer, en ningun caso, superar la
altura maxima v total del edificio actual, ni la modificacién de ningln otro
de sus parametros urbanisticos.

De acuerdo al articulo 78 del PGOU de Sant Antoni, la nueva piscina en
cubierta sélo puede destinarse a las personas alojadas en el
establecimiento.

La modificacién de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

. Toda licencia de obra se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros.

La ocupacién de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

No es podra otorgar el certificado final de obra de la edificacion si no se
han ejecutado las demoliciones previstas en el proyecto.

. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial.

. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto (director de la obra).
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10. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de la obra y director de
ejecucion de la obra).

11.Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Cdédigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

12.Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

13.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucidén material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y ultima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

NOTA TRAMITACION MUNICIPAL PREVIO OTORGAMIENTO LICENCIA
MTO:

Si bien, inicialmente, los cambios no se han considerado sustanciales respecto
a las pre-existencias (ver Anexo del CFO —expediente 4100/2023-, visado
01/12/2023, 13/01922/2023), se considera necesario que, previo al
otorgamiento de la licencia, el ingeniero municipal analice el documento para
valorar la sustancialidad de la modificacibn propuesta y la necesidad de
presentar documentacion necesaria, si es el caso, al respecto de la actividad y
la propuesta en cubierta del proyecto.

Firma telematica, el técnico asesor municipal.
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90 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 613/2024

Procedimiento: Licencia Urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico)
Asunto: Construccion de piscina en azotea en Hotel Stic

Actividad: Emision de informe técnico respecto de la actividad vinculada a la obra
Emplazamiento: Carrer de Sant Antoni, 30, Sant Antoni de Portmany, 07820

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, el técnico competente realiza el

siguiente INFORME respecto de la actividad del expediente de referencia:

ANTECEDENTES

Primero. Respecto de la documentacién que conforma el expediente.

Mediante registro de entrada 2024-E-RE-831 de fecha 31/01/2024, se aporta la siguiente
documentacion por D2. || NG o o\ B -
representacion de CONFORT PLAZA S.A., con C.I.F.: AO7082993:

- Notas registrales varias que constituyen la parcela hotelera (*) CONFORT PLAZA S.A.

- Hoja de Estadistica de construccion de edificios. 31/01/2024.

-“PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE PISCINA EN LA AZOTEA DEL HOTEL STIC
URBAN", redactado por los arquitectos Amelia Molina Mari, Rafael Segui Giner y Antonio
Albadalejo Rodriguez. VISADO 30/01/2024-13/00137/24. PEM: 93.712,85 euros. Incluye EGR y
ESS.

En fecha 12/02/2024 y mediante registro de entrada 2024-E-RE-1178, se aporta la siguiente
documentacion por D2 | - o B -
representacion de CONFORT PLAZA S.A., con C.I.F.: A07082993:

- Proyecto de ‘MODIFICACION IMPORTANTE DE LA ACTIVIDAD PERMANENTE MAYOR DEL
HOTEL STIC URBAN’, redactado por D. José Luis Prats Mari, firmado en fecha 7/02/2024 y
con nuamero de visado 12240108-00 de fecha 07/02/2024, por el Colegio Oficial de Peritos e

Ingenieros Técnicos Industriales de Baleares.

Segundo.- Respecto de los expedientes urbanisticos y de actividades relacionados.
La actividad se tramita como procedimiento Unico en el expediente 613/2024 de Licencia
Urbanistica atendiendo a lo que dispone el articulo 15 de la Ley 7/2013:
“Articulo 15. Vinculacién obras-actividades en las actividades permanentes.
1. Cuando la edificacion de un inmueble se destine especificamente a una o
varias actividades con unas caracteristicas determinadas y uno o varios usos
especificos, la obra y la actividad deben tramitarse en un Uunico
procedimiento para adecuarlas a los niveles de seguridad, salubridad y medio

ambiente adecuados, y para garantizar el cumplimiento de la normativa
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urbanistica. Este procedimiento puede constar de proyectos integrados o de
proyecto de actividad y proyecto de obra debidamente coordinados, garantizando

el cumplimiento de la normativa de actividades y urbanistica...”

Constan los siguientes expedientes relacionados:

- 5120/2018. Reforma de Apartamentos Turisticos a Hotel de 4*. Licencia concedida en Junta
de Gobierno Local de fecha 31/10/2019.

- 4100/2023. Final de obra municipal del expediente 5120/2018, incluidas Modificaciones en el

Transcurso de las Obras, de fecha 22/01/2024, firmado por la Regidora de Urbanismo.

Tercero.- Respecto del presupuesto.
El presupuesto de las instalaciones de la modificacién de la actividad hotelera a desarrollar

queda definido en el Proyecto de modificacion actividad permanente mayor presentado.

El presupuesto de ejecucién material de la modificaciéon de la actividad hotelera asciende a la
cantidad de cuarenta mil setecientos cuarenta y cuatro euros con cuarenta y siete céntimos
(40.744,47 €).

CONSIDERACIONES TECNICAS

Primero.- Respecto de la tramitacién del expediente:

El expediente se inici6 en fecha de 31/01/2024 con la presentacion de la solicitud de licencia
urbanistica con proyecto basico y de ejecucion y como consecuencia de la tramitacion y
continuacion del expediente, en fecha de 07/02/2024 se emite por los SSTT municipales,

informe favorable al proyecto basico y de ejecucion.

Segundo.- Respecto de la normativa de tramitacion:

La modificacién de la actividad objeto del presente informe queda sometida a la Ley 7/2013, de
26 de noviembre, de régimen juridico de instalacidn, acceso y ejercicio de actividades en las
llles Balears, la cual regula el régimen juridico y el procedimiento de intervencion administrativa
de las obras, la instalacion, la apertura y el ejercicio de actividades, tanto de titularidad publica

como privada, asi como las condiciones de los establecimientos que acojan estas actividades.

El Decreto Ley 8/2020, de 13 de mayo, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso
de la actividad economica y la simplificacion administrativa en el &mbito de las administraciones
publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19,
modificd el procedimiento para la instalacion, inicio y ejercicio de las actividades en las llles
Balears.

En concreto, se suprimié la necesidad de obtener permiso de instalacién, limitandose a
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requerir la obtencion del titulo urbanistico correspondiente en funcion del tipo de actuacion
pretendida (Licencia Urbanistica, Comunicacion previa, en la actualidad Declaracion

Responsable).

Aungue el referido Decreto Ley 8/2020, de 13 de mayo, fue derogado posteriormente por el
Decreto Ley 14/2020, de 9 de diciembre, de medidas urgentes en determinados sectores de
actividad administrativa, la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y
extraordinarias para el impulso de la actividad econdmica y la simplificacion administrativa en el
ambito de las administraciones publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis
ocasionada por la COVID-19 (en vigor desde el 20/10/2020) incluye las modificaciones en la
tramitacién de actividades que contemplaba el Decreto Ley 8/2020, permaneciendo la no

necesidad de obtencion del permiso de instalacién.

Tercero.- Respecto de la documentacion técnica:

La Ley 7/2013, en su articulo 4 define el proyecto preliminar de actividades como la
documentacion técnica que acompafia al proyecto béasico de edificacion y en la que se definen
las caracteristicas que, si no se tienen en cuenta en el estadio del proyecto basico de
edificacion, pueden provocar una situacion de imposibilidad material de llevar a cabo la
actividad que se pretende desarrollar.

La misma Ley, en su articulo 37 relativo a la documentacioén técnica indica que: para realizar las
instalaciones necesarias para una actividad mayor o menor, el promotor debe presentar ante el
ayuntamiento el proyecto de actividad con el contenido que, como minimo, prevé el anexo Il de
esta ley. Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor de
la instalacién puede optar entre presentar un proyecto preliminar de actividades de acuerdo con
el anexo Il de esta ley o integrar el contenido de este en el proyecto de obras. Potestativamente
puede presentar el proyecto de actividades completo en la fase de la solicitud de licencia o con
el proyecto de ejecucién de obras.

En la documentacion adjunta al expediente 613/2024, se presenta el Proyecto modificacion de
la actividad hotelera, firmado digitalmente por D. José Luis Prats Mari en fecha 07/02/2024 y
con numero de visado 12240108-00 de fecha 07/02/2024, asi como la ficha resumen de las
caracteristicas de la actividad. En ambos documentos se justifica la necesidad de realizar obras
segun el Art. 2 de la Ley 38/1999 (LOE).

Cuarto.- Respecto de la compatibilidad del uso segtin la normativa urbanistica:
El articulo 40 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, establece que:
“Una vez comprobado, de acuerdo con los informes técnicos municipales, que el uso es

compatible con la normativa urbanistica, el expediente se sometera a un periodo de
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informacién publica respecto de la actividad, la obra y la evaluacién de impacto ambiental
por un plazo de diez dias, que cuando requiera evaluacion de impacto ambiental sera de
treinta dias, para que las personas fisicas o juridicas, las asociaciones, las entidades
vecinales y las que estén interesadas, formules las observaciones que consideren
pertinentes. La apertura del periodo de informacion publica se anunciara en la pagina web

de la administracion competente”.

El apartado 5 del Titulo | del Anexo Il de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, establece que:

“El proyecto de actividades comprobara si la ubicacion de la actividad es la idénea en
referencia a la normativa urbanistica, autorizaciones previas o de caracter técnico.
Realizara una descripcion detallada de la funcionalidad de la actividad y de sus
necesidades e identificara la normativa a aplicar y las autorizaciones sectoriales
necesarias e identificara y evaluara los riesgos que pueden ser molestos, nocivos,
insalubres o peligrosos, o causen perjuicio al medio ambiente, proponiendo medidas
correctoras valoradas técnica y econémicamente que impliquen la realizacion de obra,
instalaciones o que afecten al comportamiento organizativo, donde se determinaré una
tipologia, una distribuciéon y las necesidades basicas de la obra y la instalacion,

coordinandolo todo con las materias sectoriales”.

Se observa que se pretende modificar la actividad hotelera, sin alterar su Uso principal, en parcela

clasificada como Urbano y calificada como:

a) Segun el Plan Territorial Insular d'Eivissa i Formentera (PTI), Area de desarrollo urbano.

b) Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany (P.G.0.U.), Zona

Intensiva A.

El articulo 230 del P.G.O.U., establece que:
“Articulo 230.- Régimen de usos permitidos. Zona: INTENSIVAA y B.
Usos pormenorizados.
- Hotelero: Grupos 1, 2, 3; Tamafos todos; situacién 1,2,3,4.

[T

Por todo ello, la modificaciéon de la actividad solicitada no modifica el uso de actividad actual

(Hotelero), y por lo tanto es compatible con la normativa urbanistica.

CONCLUSIONES:

Primera. La entrada en vigor del Decreto Ley 8/2020, de 13 de mayo, suprimi6 la necesidad
de obtener permiso de instalacion, limitdndose a requerir la obtencion del titulo urbanistico

correspondiente en funcién del tipo de actuacién pretendida (Licencia Urbanistica,

Comunicacién previa, en la actualidad Declaracion Responsable).

la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la
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actividad econdmica y la simplificacién administrativa en el a&mbito de las administraciones
publicas de las llles Balears para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19 (en
vigor desde el 20/10/2020) incluye las modificaciones en la tramitacion de actividades que
contemplaba el Decreto Ley 8/2020, permaneciendo la no necesidad de obtenciéon del

permiso de instalacion.

Segunda. Atendiendo a lo dispuesto en el art. 39 de la Ley 7/2013, Cuando sea necesario
obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor de la instalacién puede optar entre
presentar un proyecto preliminar de actividades de acuerdo con el anexo Il de esta ley o
integrar el contenido de este en el proyecto de obras. Potestativamente puede presentar el
proyecto de actividades completo en la fase de la solicitud de licencia o con el proyecto de
ejecucion de obras. Consta presentado el proyecto de modificacién de la actividad
completo en la fase de solicitud de licencia urbanistica e informe del proyecto basico y
de ejecucion, segun consta en el expediente municipal 613/2024.

Tercera. En el caso en el que se realicen modificaciones durante el transcurso de las obras que
afecten a la actividad permanente menor, se debera presentar el proyecto de actividades
completo junto con la presentacién del proyecto modificado de ejecucién de obras, en el

gue se contemplen las modificaciones realizadas.

Cuarta. Para finalizar la modificacion de la actividad se debera presentar la Declaracion
responsable de modificacion de la actividad permanente mayor, junto con el certificado
técnico, una vez finalizadas las obras, acompafiada de la documentacion exigida por el Art. 44
de la Ley 7/2013, Modificacién de las actividades.

Quinta. En referencia a la modificacién de la actividad hotelera, que no afecta al uso actual de
“Hotel”, el técnico que suscribe considera que se trata de una actuacion PERMITIDA al
considerarse que la zona en la que se desea implantar la actividad (Zona Intensiva A), cumple
con los requisitos estipulados en el Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de

Portmany (P.G.0.U.) en lo referente a usos pormenorizados.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Se deja constar a los efectos oportunos.
Sant Antoni de Portmany
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